BICKIDERE KOYU UYGULAMA IMAR PLANI OLCEK: 1/1000
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PLAN HUKUMLERI GENEL HUKUMLER

1. 1/1000 Olgekli Sile Ilgesi Bigkidere Koyii Uygulama Imar Plani; plan paftalar, plan

hiikiimleri ve plan raporu ile bir biitiindjir.

2. Planlama alam1 2. derece deprem bolgesindedir. Her tiirlii insaata ve biitiin zemin
cinslerinde ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik’ hiikiimlerine

uyulmast zorunludur.

3. Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlart ile Kentsel Yesil Alanlar (Yollar, Yesil Alanlar,
Parklar, Cocuk Oyun Alanlar1, Egitim ve Saglik Tesisleri, idari Tesisler, Sosyal ve Kiiltiirel

Tesisler, Teknik Hizmet Alanlar1 vb.) kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

4. Planda belirtilmeyen hususlarda, yiiriirliikteki imar Kanunu, Istanbul Imar Y&netmeligi ile
diger ilgili Kirliligi (Su Kontrolii Yonetmeligi ve ISKI Atik sularin Kanalizasyona Desarj
Y onetmeligi, otopark yonetmeligi, deprem yonetmeligi, siginak yonetmeligi, Enerji
Kuvvetli Ak Tesisleri Yonetmeligi, ISKI igme suyu Havzalar1 Yénetmeligi) yasa ve

yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

5. Planlama alaninda yapilacak tiim yap1 ve binalara yeni ingaat ruhsat almak i¢in yap1 veya
bina sahibi ya da kanuni vekilleri s6z konusu insaat alani i¢in “Zemin Inceleme Raporu”

yaptirmak mecburiyetindedirler.

6. Planlama alanin i¢gme suyu havzasinda kalan kisimlarinda Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeliginin izin verdigi koruma kusaklarinda maden mevzuati dogrultusunda
madencilik yapilabilir. Planlama alanindaki maden alanlarinda, ilgili bakanlik¢a verilmis
olan maden isletme ruhsatlar1 gegerli olup, bu alanlarda yapilacak yeni tesislere iliskin, ilge
belediyesinden yap1 ruhsati alinmasi zorunludur. isletme ruhsati siiresi bitiminde alanin
dogal ve ekolojik degerlerin siirdiirebilirlik ¢ercevesinde korunmasi amaciyla; 3213 sayili
Maden Kanunu ve ilgili yonetmeliklerde belirtilen hususlara gore eski dogal yapisina

doniistiirtilerek ilgili idareye teslimi saglanacaktir.
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6831 sayili Orman Kanunu’na gore ormandan tahsis alabilecek (egitim, saglik, giivenlik

vb.) alanlara iliskin tiim yapilar i¢in ilge belediyesinden ruhsat almak zorundadir.

Planlama alaninda Belediyesince agik ve yesil alanlarin uygun noktalarinda ilgili
kuruluslarin uygun goriisleri alinmak ve helikopter yonetmeligine uygun olmak kosulu ile

kamuya ait helikopter inis-kalkis (Heliport) pisti ayrilabilir.

Yesil alan olarak ayrilan alanlarin uygun noktalarina ilgili kurum gortisleri alinmak kosulu

ile teknik altyap1 fonksiyonlar1 yaptirmaya belediyesi yetkilidir.

Planlama alan1 i¢inde ilgili Koruma Kurulu kararlari ile ilgili tespit ve tescil edilmis yapilar

korunacak ve kurul karar1 esas alinacaktir.

Plan onama siirlart igerisinde yer alan kavsak noktalari sematik olup uygulama projesi

asamasinda kesinlesecek ve belediyesince onanan projeye gore uygulama yapilacaktir.

. Tiim fonksiyon alanlarinda engelliler ile ilgili gerekli diizenlemeler igin Istanbul Imar

Y 6netmeligine uyulacaktir.

1/1000 o6lgekli uygulama imar plani1 ¢alismasinda emsal degerleri net parsel iizerinden

degerlendirilecektir.

Planlama alaninda yapilacak tiim yapilarda +0.00 kotu binanin kose noktalarinin

ortalamasindan alinir.

Acik ve kapali ¢ikmalar, ¢at1 arasi, asma kat vb. mimari uygulama ile diizenlenecek alanlar

emsale dahildir.

Biitiin yap1 adalarinda %40 egim ile bulunacak mahya kotunu ge¢cmemek kaydiyla cati

egimi serbesttir.




18. Plan oncesi yapilan yapilarda ¢ekme mesafesinin saglanamadigi durumlarda g¢ekme

mesafesini belirlemeye il¢e belediyesi yetkilidir.

19. 1/5000 Olgekli Sile ilgesi Omerli Havzasi Nazim Imar Plan1 dlgeginde gosterilemeyen
ancak planlama alaninda yer almas1 6ngoriilen mahalle 6l¢egindeki cocuk bahgeleri, ticaret
ve kdy pazarlar, park ve yesil alanlar, anaokulu, kresler, sosyal ve kiiltiir tesisler, v.b. 1/1000
olgekli Uygulama imar Planin da gésterilecektir. Zorunlu hallerde yesil alanlar i¢inde alanimn
%y35'ini asmamak ve toplam 60 m? yi gegmemek kaydiyla biife, cay bahgesi, tuvalet, trafo,
su deposu gibi teknik ve sosyal altyap1 kullanimlari ilgili kurumlardan uygun goriigler ve

gerekli tedbirler alinmak kaydiyla avan projeye gore uygulama yapilabilir.

UYGULAMA HUKUMLERI 1. SINIRLAR

Plan Onama Siniri: 1/1000 Olgekli Sile Ilgesi Bigkidere Kdyii Uygulama Imar Plan Onama

Sinirt; Sile Tlgesi sinirt igerisinde bulunan Bigkidere Koyii idari sinirlarmi kapsamaktadir.

2. KONUT ALANLARI
2.1. Mevcut Konut Alanlar a)
Yapilasma Kosullar:

* Emsal: 0,35, Hmax: 6.50m
* Min. bina cephesi: 6m

*  Min. bina derinligi: 7m

* Max.bina cephesi: 20m

» Max. bina derinligi: 20m

 Parsel cepheleri:

- 12 m ve Ustii olan parseller ayrik nizamdir.



- 7.5 mve 12 m arasi olan parseller ikiz nizam yapilasacak olup, min bina cephesi 4.5
m’dir.
- 7.5 malt1 olan parsellerde tevhide gidilecektir.

» Max. TAKS: 0,20’yi gecemez. ( Miistemilatlar harig )
b) Cekme Mesafeleri

+  On Bahce: 5Sm
* Yan bahge: 3m
» Arka Bahge: 4m

* Parklardan, Orman Alani ve Agag¢landirilacak Alanlardan:2 m

2.1.1. Binalarin zemin katinda ihtiyaca gore giintibirlik ticari faaliyetler yer alabilir.

2.1.2. Parsellerde organik tarim faaliyetleri ¢icek ve sebze yetistiriciligi amaciyla, ¢ekme
mesafeleri sinirlari igerisinde kalmak kosulu ile seracilik faaliyetleri yapilabilir. Minimum

parsel biiytikligi 5S00m?’dir.

2.1.3. Ekolojik tarim alanlarinda yer almasi1 6ngoriilen ekolojik turizm destekleyici konaklama
( pansiyonculuk, butik otel gibi ), yeme-igme vb. aktiviteler kOy yerlesik alan igerisinde,

yOre mimarisi ile uyumlu ve 6ncelikle mevcut yapilar kullanilarak gerceklestirilecektir.
2.2. Gelisme Konut Alanlar:

a) Yapilasma Kosullar:

*  Emsal: 0,15, Hmax: 6.50 m
*  Min. bina cephesi: 6 m

* Min. bina derinligi: 7 m

* Max. bina cephesi: 20 m

* Max. bina derinligi: 20 m

 Parsel cepheleri:

- 12 m ve Ustii olan parseller ayrik nizam,
- 7.5 m ve 12 m aras1 olan parsellerde ikiz nizam uygulamasi, komsu parseller g6z
oniinde bulundurularak yapilasabilir.

- 7.5 m alt1 olan parsellerde tevhide gidilecektir.



b) Cekme Mesafeleri

+ OnBahce: 5m
* Yan bahge: 3 m
* Arka Bahge: 4 m

* Parklardan, Orman Alan1 ve Agaclandirilacak Alanlardan: 2 m

¢) Ifraz Sartlan

* Min. ifraz sarti: 1000m?

*  Min. parsel cephesi: 12m
* Min. Parsel derinligi: 16m

2.2.1. Binalarin zemin katinda ihtiyaca gore giintibirlik ticari faaliyetler yer alabilir.

2.2.2. Parsellerde organik tarim faaliyetleri cicek ve sebze yetistiriciligi amaciyla seracilik

faaliyetleri yapilabilir. Minimum parsel biiyiikliigi 1000m?*’dir.
2.3. Miistemilatlar

Mevcut ve gelisme konut alanlarinda, konut emsalinden ayri olarak miistemilat (ahir,

kiimes, agil, samanlik, su ve yem depolari, hububat depolari... vb.) yapilabilir.

2.3.1. Emsal: 0.10’u gecemez, Hmax: 3.50 m’dir. Max. taban alani: 300m?*’dir.

2.3.2. Miistemilatlar konut alanlarinda verilen ¢ekme mesafelerine uygun olarak yapilmalidir.
(Cekme mesafesinin saglanamadigi durumlarda miistemilatlar; 6n bahce mesafesi igerisine
yapilamaz, yan ve arka bahge yap1 yaklasma mesafesi minimum 2m’dir. Miistemilatlar
konut (ana bina)’dan ayr1 olarak diizenlenecektir. Konut (ana bina) ve miistemilat arasi
uzaklik iki yan bahgedir. Parsel biinyesinde miistemilat ¢ekme mesafelerinin

saglanamadig1 durumlarda miistemilatlar ana binaya bitisik olarak yapilabilir.

2.4. Mevcut ve gelisme konut alanlarinda; bir bodrum kat emsale dahil degildir. Egimden dolay1
iki bodrum kat agiga ¢ikmasi durumunda ikinci bodrum kat emsale dahildir. Bodrum

katlarda iskana izin verilmez.

2.5. Planda minimum yapilasma kosullarin1 saglayamayan parsellerde, parsel maliklerinin
muvafakati aranmaksizin ayrik ya da ikiz nizam uygulama yapmaya ve on-yan-arka bahce

mesafesini belirlemeye ilge belediyesi yetkilidir.



2.6. Imar durumu ve ruhsat alinmadan 6nce parselin topografyasini degistirmek amaciyla dolgu

veya hafriyat yapilamaz, setler tanzim edilemez.

2.7. Smir diizenlemesi gerektiren durumlarda minimum ifraz sarti aranmaksizin uygulama
yapilabilir.

3. TURIZM ALANLARI

3.1. TURIZM TESIS ALANLARI (T.T)

Bu alanlarda, Sile bolgesinin tarihsel oOzellikleri ve yoreye o6zgli geleneksel mimari
stirekliliklerini dikkate alan, ahsap, tag ve bunun gibi ¢evresi ile her boyutta uyumlu yapilarin
oldugu, monoblok yap1 kiitlesine dayali olmayan, pargali ve gerekirse kademeli mimari

diizenlemelerin yapildigi, dogal ¢cevreyle uyumlu tasarimlara gidilecektir.
a) Yapilasma Kosullar:
*  Emsal=0.25’1 ve Hmax:2 kat (7.50m)

» Net imar parsel biiyiikligii 5.000 m?’den kiigiik olamaz.

* Max. bina cephesi: 30m

* Max bina derinligi: 30m
b) Cekme Mesafeleri

*  Yollardan: 10m
* Yan ve Arka bahcgelerden: Sm

* Bir parsele birden fazla yapi1 yapilmasi durumunda yapilar arast minimum c¢ekme

mesafesi 10m’dir.
¢) ifraz Sartlan
*  Min. ifraz sart1: 5.000m?
*  Min. parsel cephesi: 40m

*  Min. parsel derinligi: 50m



3.2. GUNUBIRLIK TURIZM TESIS ALANI

Bu alanlarda yalniz giiniibirlik kullanima doniik lokanta, ¢cay bahgesi, eglence, spor, mini golf
tesisleri vb. rekreatif tesisler, agik gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar ve sergi tiniteleri
vb. kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarda konaklama tesisleri yapilamaz. Bu alanlarda ilge

belediyesince onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
a) Yapilasma Kosullari

* Emsal=0.10"u ve Hmax: 6.50m gegemez.

b) Cekme Mesafeleri

«  On Bahge: 10m
* Yan Bahge: 3m
* Arka Bahge: 4m

¢) ifraz Sartlan:

* Min. ifraz sarti: 1000m?

*  Min. parsel cephesi: 15m
* Min. parsel derinligi: 15m

d) Bodrum katlar emsale dahildir, iskan edilemez.

3.3. TARIMSAL NiTELIiKLi TURIiZM ALANLARI

Bu alanlarda ‘konaklama tesisleri’, ‘giiniibirlik kullanim ihtiva eden tesisler’, ‘tarim,
hayvancilik ve orman tiriinleri tesisleri’, ‘organik tarim faaliyetleri, ¢igek ve sebze yetistiriciligi
amaciyla seracilik faaliyetlerinden sadece biri yapilabilir. Bu alanlarda bag-bahge evi, ¢iftlik

evi, v.b. konut amacl yapilar yapilamaz.

ID: 34830, Meclis Karar No: 2068, Meclis Karar Tarihi: 24.11.2016, Onay Tarihi: 28.11.2016

Tarimsal Nitelikli Turizm Alanlarinda 5403 ve 6537 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu hiikiimleri dogrultusunda ifraz yapilabilir.

3.3.a Tarimsal iirlinlerin yetistirilmesi ve kullanimina yonelik eko turizm konaklama tesisleri,
huzurevleri, bakimevleri ve fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezleri, doga sporlarina, sanat ve
hobi faaliyetlerine yonelik hobi bahgeleri ve butik oteller, botanik bahgesi, binis parkuru, mini

golf alani, piknik alani, trekking ve kosu parkurlari, serbest gezinti alani, kaykay pisti, tirmanma



kayasi, paten sahasi, otokros alanlari, vb. Rekreatif tesisler, agik gosteri ve eglence alanlari,

lunapark, fuar ve sergi iiniteleri hayvanat bahgesi gibi diizenlemeler yapilabilir.

Yukarida ifade edilen fonksiyonlardan kalici yapi niteliginde konaklama tesisleri yapilmasi
halinde;

*  Minimum parsel biiyiikliigii; 10.000m?,
* E:0.10, Hmax:2 kat (7.50m) degerlerini gegcemez.
* Cekme Mesafeleri -
On Bahge:
10m
- Yan Bahge: 5Sm
- Arka Bahge: 5Sm

3.3.b Giiniibirlik kullanima doniik lokanta, ¢ay bahgesi gibi kullanimlar yer alabilir. Giiniibirlik

kullanim ihtiva eden tesislerin yapilmasi halinde;

*  Minimum parsel biiyiikligii; 3.000m?
e E:0.10 “Hmax: 6.50 m
* Min. Parsel cephesi: 20m
*  Min. Parsel cephesi: 30m
* Cekme Mesafeleri -
On Bahge:

Sm

- Yan Bahge: 5Sm

- Arka Bahge: 5m

3.3.c Icerisinde yoreye 6zgii tarim, hayvancilik ve orman iiriinlerinin islendigi, kurutuldugu,
paketlendigi, depolandig1 ve bunun gibi islemlere yonelik tesisler yapilabilir. Yapilacak bu
tesisler ISKI igme Suyu Havza Koruma Kusaklarindan Orta ve Uzun mesafede kaliyor ise ISKI

Yo6netmeliginin ilgili hiikiimlerine uyulmak zorundadir.

Bu tesislerin yapilmas1 halinde

* Minimum parsel biiyiikliigii 5000m?, Hmax:9.50 ve emsal degeri 0.25 degerini gecemez.



* Cekme Mesafeleri -
On Bahge:
10m
- Yan Bahge: 5Sm
- Arka Bahge: 5Sm

* Bu tesisler igerisinde verilen emsal degerine dahil olmasi sarti ile hizmet gorevi

kapsaminda 1 adet ve 100 m*’yi gegcmeyen bekgi evi yapilabilir.

3.3.d Organik tarim faaliyetleri, cicek ve sebze yetistiriciligi amaciyla seracilik faaliyetleri
yapilabilir. Minimum parsel biiyiikligii 1000m2dir. Bu amagla yapilacak faaliyetler i¢in gerekli
olan ve bir parselde birden fazla olmamak kaydiyla 100 m*’yi gegcmeyen sokiiliip takilabilir

elemanlardan meydana gelen demontabl yapiya (tarimsal amacli yap1) miisaade edilebilir.

* Cekme Mesafeleri -
On Bahce:
10m
- Yan Bahge: 5Sm
- Arka Bahge: 5Sm

3.3.e Bu alanlarda bag-bahge evi, ¢iftlik evi, v.b. konut amagli yapilar yapilamaz.

4. KONUT DISI KIRSAL CALISMA ALANI

Igersinde yoreye Ozgii tarim, hayvancilik ve orman iiriinlerinin islendigi, kurutuldugu,

paketlendigi, depolandig1 ve bunun gibi islemlerin yapilabildigi tesis alanlaridir.

*  “Emsal=0.25’1 ve Hmax: 9.50m gecemez.

*  “Cekme Mesafeleri
- On Bahge: 5Sm
- Yan Bahge: 5m
- Arka Bahge: Sm

5. SOSYAL VE KULTUREL TESIS (SKT)

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesince; Sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinda, ilgili
yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosuluyla: Kiiltiir merkezi, kiitiiphane, miize, sergi

salonu, gibi kiiltiirel yapilar ile asevi, kadin siginma evi, 68renci yurdu, yetistirme yurdu,



giigsiizler evi, huzur evi, kres v.b. sosyal yardim birimleri, hali dokumaciligi, Sile bezi
dokumacilig1 ve islemeciligine yonelik geleneksel el sanatlari atdlyeleri yer alabilir. Bu
alanlarda Ozel Miilk sahipleri de kendi miilkiyetindeki tasinmazlarda Planda verilen bu islevi
kullanabilirler. Bu alanlarda Sile Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore

uygulama yapilacaktir.

ID: 38440, Meclis Karar No: 225. Meclis Karar Tarihi: 16.02.2017, Onay Tarihi: 21.02.2017
. IVI&X. kat &dedl. 3,&“ ge@eiﬂez.
+  Max Kat Adedi 2’y1 gecemez.

+  (Cikmalar hari¢ Bina Cephesi: 30m’dir. 1 metre kapali ¢ikma ve 1,5 metre ac¢ik ¢cikma
yapilabilir.
» En fazla 1 bodrum kat iskan edilebilir. Bodrum katta yemekhane, kiitiiphane, ¢alisma
salonu, oyun salonu, jimnastik salonu, kiler vb. ortak alanlar bulunabilir.
7. KOY KONAKLARI
Koylerde onerilen kdy konagi alanlarinda; muhtarlik gibi yonetimsel yapilar, teknik egitim,
bilgi beceri ve meslek edindirme kurslar1 v.b. egitim yapilari, nikah salonu, kii¢iik 6l¢ekli saglik

tesisleri (ana saglik, dispanser, saglik ocagi v.b.) bulunabilir. Bu alanlarda Sile Belediyesi

tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

» Max.kat adedi 2’yi gecemez.
8. DINI TESIS ALANLARI
Bu alanlarda ibadet yapilari, imam ve miiezzin odalar1 veya dini tesise ait lojmanlar yer alabilir.
Bu alanlarda ilge belediyesince onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
10. ILKOGRETIM TESIS ALANLARI

Ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile ilkdgretim tesisleri yapilacaktir.

Bu alanlarda ilge belediyesince onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
11. ORMAN ALANLARI

6831 Sayilt Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardir. Orman alanlarindaki sosyal ve teknik
alt yapi tesislerinin 6831 sayili Orman Kanunun ilgili hiikiimlerince tahsisi yapilmadan

uygulama yapilamaz.



12. ASKERIi ALANLAR

2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Yonetmeligi ile diger ilgili yasa ve

yonetmelik hiikiimlerine tabi alanlardr.

13. ENERJi NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

Yiiksek gerilim koruma kusaginda insan sagligi acisindan yapi yapilamaz. Hattin gectigi

giizergahlarda ilgili kurumlardan uygun goriis ve izin alinmadan uygulama yapilamaz.

14. MELEN VE YESILCAY iISALE HATTI KORUMA KUSAGI

DSI 14. Bblge Miidiirliigiince yapilan istanbul Su Temini Projesi kapsaminda Melen ve Yesilcay
isale hatlar1 belirlenmistir. Melen Sisteminde yer alan 185 km. uzunlugundaki isale hattinin iki
yaninda; sahis arazilerinde sagli sollu 25’er metreden toplam 50m; kamulastirmaya tabi olup,
orman arazisinde sagli sollu 35 metreden toplam 70m koruma alani bulunacaktir. Yesilcay
Sisteminde yer alan 50km uzunlugundaki isale hattinin iki yaninda; sagl sollu 35’er metreden

toplam 70m koruma alani bulunmaktadir.

Isale hatlarmin koruma bantlarinda yapilasmaya izin verilmeyecek, ¢dp dokiimii yapilmayacak,
isale hatlar1 ve terfi depolar1 gibi yapilar ile patlatma yaparak malzeme ¢ikaran tas ve kireg
ocaklar1 arasinda en az 800m mesafe birakilacaktir. Hattin gectigi gilizergahlarda ilgili

kurumlardan uygun goriis ve izin alinmadan uygulama yapilamaz.
15. TARIM ALANLARI

Tarim alanlari; Tarim 11 Miidiirliigii’nden alinan kurum gériisiinde tarim topragi olarak belirtilen
alanlardir. Tarim alanlari, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve 26024
say1l1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu Uygulama Yo6netmeligi hiikiimlerine tabi
alanlardir. Ayrica 5403 Sayili1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun ilgili maddeleri

geregi islem gormiis alanlardaki haklar saklidir.

Bu alanlarda faaliyetin niteligine gore ve siirdiiriilebilirligi etkilemeyecek sekilde tarimsal

faaliyetleri destekleyen tarimsal amacl yapilar yapilabilir.



15.1. TARIMSAL NiTELiGi KORUNACAK ALANLAR

Bu alanlarin havza iginde kalan kisimlarinda ISKI igmesuyu Havzalar1 Yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir. Igmesuyu havzalarmin kisa, orta ve uzun mesafeli koruma kusaklar ile havza
disindaki alanlarda yer alan tarim topraklari, tarimsal niteligi korunacak alanlar olarak
belirlenmistir. Havza i¢i tarimsal niteligi korunacak alanlarinin orta ve uzun mesafeli koruma
kusaginda kalan kisimlari ile havza diginda kalan alanlarda, toprak ve su kaynaklartyla havay1
kirletmeden, ¢evre, bitki, hayvan ve insan sagligin1 korumak amaciyla tarimsal amaclh

yapilanmalar yer alabilir.

Havza igi tarimsal niteligi korunacak alanlarinin orta ve uzun mesafeli koruma kusaginda kalan
kisimlari ile havza disinda kalan alanlarda toprak ve su kaynaklartyla havayi kirletmeden ¢evre,
bitki, hayvan ve insan sagligin1 korumak amaciyla tarimsal amacli yapilanmalar yer alabilir.
Havza i¢i tarimsal niteligi korunacak alanlarinin orta ve uzun mesafeli koruma kusaginda kalan
kisimlari ile havza disinda kalan kisimlarinda 11 Tarim Midiirliigii vb. ilgili kurumlardan uygun
goriis alinmak kaydiyla ilgili mevzuatta tanimlanan ahir, tarimsal depo, silo ile zorunlu olarak
tesis edilmesi gerekli olan mistemilat, hayvancilik tesisleri vb. entegre nitelikte olmayan
tarimsal amacli yapilar i¢in; E:0.15°1 gegemez. Tarimsal amacli yapilar i¢in en fazla yiikseklik;
isletme amagcli silo, su deposu vb. teknolojik olarak ytiksek yapilmasi zorunlu olan yapilar harig

Hmax. 7m, hayvancilik amacl yapilar i¢in Hmax. 10.00m, miistemilatlar i¢cin Hmax. 6.50m’dir.

Mutlak Tarim Alanlarinda Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nda tanimlanan tarimsal
amagli yapilar yapilabilir. Tarim Arazilerinin Korunmasi ve Kullanilmasina Dair Y 6netmelik’te
tanimlanan tarimsal ve hayvancilik amagli entegre yapilar yapilamaz. Bu alanlarda 20.000
m?’den kii¢lik olan parsellerde yap1 yapilamaz, asagida verilen yapilagma hiikiimleri 20.000

m?’den biiyiik parseller igin gecerlidir.

a) Zorunlu olarak yapilmasi gereken miistemilatlarin toplam alani 250 m*’yi asamaz,
miistemilatlar emsal hesabina dahildir. Miistemilatlarin tarimsal amagli yapilarla bir biitiin
halinde projelendirilmesi ve yapilmasi esastir, tek baglarina projelendirilmelerine ve

tarimsal amagl tesis projesine gore insa edilip bitirilmeden yapilmalarina izin verilemez.

b) Giibre ve silaj cukurlar1 emsale dahil edilmez.

Havza i¢i tarimsal niteligi korunacak alanlarda yapilacak tarimsal amacgli yapilarin toplam

ingaat alani;



- Hayvancilik dis1 tarimsal amagh yapilarda 10.000 m?’yi,

- Agl, kiimes ve ahir gibi hayvancilik amacl yapilarda 15.000 m?’yi, gecemez.

16. PARK VE DINLENME ALANLARI

Bu planda ¢evre halkinin yesil alan ihtiyacini karsilamak iizere planlanan bu alanlarda; agik
havada yapilabilecek spor faaliyetleri, seyir teraslari, piknik alanlari, ¢ocuk oyun alanlar1 gibi

kullanimlarin yer alacagi diizenlemelere gidilecektir. Bu alanlarda Emsal: 0.04°1 ve Hmax:

4.50’yi gegmemek kosuluyla kiigiik biifeler, havuzlar, pergolalar, acik ¢ayhane, genel wc ve

trafo gibi fonksiyonlar yer alabilir.

17. MEZARLIK ALANLARI

Bu planda belirlenen mezarlik alanlarinda uygulama ilgili mevzuat ve avan proje kapsaminda

yapilacaktir.

18. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

Agaclandirilacak alan olarak ayrilan alanlarda ISKI Igme Suyu Havzalar1 Y &netmeligi’nin ilgili
hiikiimlerine uyulmasi sart1 ile meyvecilik basta olmak {izere, miilkiyet sahibi tarafindan
agaclandirilmasi kaydiyla; gezi, dinlenme, seyir, piknik alani, oturma yerleri, yiirlime parkurlari
yer alabilecegi gibi parselin imar ya da kadastral yola cephesi olmasi durumunda; mevcut
agaclarin korunmasi kaydiyla alanin dogal yapisi, bolgenin toprak ve iklim karakteristigine
uygun olarak, parselin her 10 m?’sine 1 aga¢ dikilerek agaclandirilmak suretiyle hayvancilik,
tarim ve orman triinlerinin islendigi, kurutuldugu, paketlendigi, depolandig1 ve bunun gibi
islemlere yonelik tesisler ilgili belediyesinden uygun goriis alinmasi sartiyla E:0.03 ve toplamda
150 m*’yi ve bir bagimsiz boliimii gegmeyen, Hmak:7.50 (bir kat olmasi sartiyla) izin verilir.

Bu alanlarda bag-bahge evi, ¢iftlik evi, v.b. konut amagl yapilar yer alamaz.
19. AGACLANDIRILARAK KORUNACAK ALANLAR (AKA)

Mevcut agaclarin korunmasi kaydiyla alanin dogal yapisi, bodlgenin toprak ve iklim

karakteristigine uygun olarak aga¢landirma, bagcilik ve fidan yetistiriciligi yapilabilir.

20. KARAYOLLARI

Bu planda diizenlenen yollar 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu

ve ilgili diger yasa ve yonetmelikler goz 6niinde bulundurularak diizenlenecektir. Koydeki yol



akslarimin kaplamalar1 yapilirken oOncelikle koy dokusunun ve geleneksel yapilarin

korunmasina dikkat edilecektir.
21. YAPI KISITLAMASI GETIiRILEN ALANLAR
21.1. ORMANLA iHTILAFLI ALANLAR

Plan biitiinii igerisinde gosterilen ormanla ihtilafli alanlar orman sinir1 ile kamu ve/veya 6zel
milkiyete haiz parsellerin kesistigi alanlardir. Ormanla ihtilafli alanlar lejant1 ile gosterilen
alanlarda yer alan parsellerde, 4999 sayili kanunun 4.maddesi geregi ilgili idare tarafindan

yapilacak ¢alismalar neticesinde;

a) Orman tahdit sinir1 disinda kalan parseller lizerinde belirtilen plan hiikiimleri gegerli olur.

b) Orman tahdit sinirlart i¢inde kalan parsellerin iizerinde ise belirtilen plan hiikiimleri

gegersiz olup, 6831 sayili Orman Kanunu’nun ilgili hiikkiimleri gecerli olur.

21.2. DERE YAPI YAKLASMA MESAFESI iCINDEKi ALANLARDA

Bu alanlarda konut, miistemilat duvar vb. hicbir yap1 yapilamaz. ilgili kurumlarca gerek
goriildiigli durumlarda, dere yap1 yaklasma sinirlar1 i¢inde altyapi ve servis yollart yapilabilir.

Altyap1 ve servis yollarinin yapilabilmesi i¢in parsel malikleri irtifak hakki vermek zorundadir.

Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeliginde adi gegen derelerin her iki tarafinda, kadastral
siirlarindan itibaren 100° er metrelik yap: yaklasma mesafesi birakilmistir. ISKI Igme suyu
Havzalar1 Yonetmeligi ile Organik Tarrmin Esaslar1 ve Uygulamasma iliskin Y&netmelik
hiikiimlerine uygun olmasi durumunda yap1 yaklasma mesafesi igerisinde kalan tarim
alanlarinda organik tarim yapilabilir. Yap1 yaklagsma mesafesi i¢inde kalan alanlarda herhangi
bir yapilagmaya izin verilmez, madencilik faaliyetleri yapilamaz. Ancak, plan alan1 igerisinde
yer alan Avcikoru, Komiirliikk, Kervansaray, Uvezli, Yesilvadi kdyleri ve Yesilvadi - Kalealt:
mahallesine ait 2004 yilindan 6nce Istanbul Valiligi tarafindan onaylanan 1/1000 &lgekli kdy
yerlesik alan sinirlarinin dere yapi1 yaklasma mesafesi i¢inde kalan kisimlarinda parsel yiiz
olgiimiiniin  %60’1 hesaplanarak I¢mesuyu Havzalar1 Y&énetmeliginde verilen yapilasma
degerlerine gdre Avcikoru, Bigkidere, Kervansaray, Komiirliik, Orugoglu, Ulupelit, Uvezli,

Yesilvadi koyleri simnirlart igerisinde belirlenmis konut alanlarinda ingaat alani transferi

yapilabilir. Bu durumda, yap1 yaklagma mesafesi i¢inde kalan bu alanlar, agaglandirma, yol,



yesil alan, rekreasyon v.b. maksatlarla kullanilmak {izere, kamuya bedelsiz devredilir ve bu

alanlarda yap1 yapilamaz.

21.3. HAVZA iCi MUTLAK KORUMA KUSAGINDA KALAN ALANLAR (0-300m)

I¢me ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan suni ve tabii goller etrafinda en yiiksek su
seviyesinde su ile karanin meydana getirdigi ¢izgiden itibaren yatay 300m genisligindeki kara
alanlar1 mutlak koruma kusaklar1 olarak tanimlanmaktadir. Mutlak koruma kusaginda kalan
alanlarda, ISKI Igme suyu Havzalar1 Yonetmeligi ve Su Kirliligi Kontrol Y&netmeligi
hiikiimleri gecerlidir. ISKI I¢me suyu Havzalar1 Yénetmeligi hiikiimlerine gore; - Mutlak

koruma alanlarina dokiim yapilamaz.

- Mutlak koruma alanlarinda Idare tarafindan yapilacak veya yaptirilacak aritma tesisleri

harig¢, hangi maksatla olursa olsun higbir yapilagsmaya izin verilemez.

- Araziyi gegirimsiz hale getirmemek sartiyla adi gecen yOnetmeliklere uygun agaglarin

dikimi, gezi, seyir, park, bah¢e ve peyzaj diizenlemeleri yapilir.
21.4. KISA MESAFELI KORUMA ALANLARI (300-1000 m)

Mutlak koruma alani iist sinirindan itibaren yatay 700 m. genisligindeki kara alanidir. Bahis
konusu alan smirinin su toplama havzasi smirin1 agmas1 halinde kisa mesafeli koruma alani
havza smirinda son bulur. Kisa mesafe koruma kusaginda kalan alanlarda, ISKI I¢me suyu
Havzalar1 Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir. ISKi I¢gme suyu Havzalart Yonetmeligi
hiikiimlerine gore; Kisa mesafeli koruma alanlarinda, dokiim sahasi olusturulamaz. Kisa
mesafeli koruma alanlarinda bulunan eski tas, maden, kum, micir, kil vs. ocaklarina dogal
yapisinin ikame edilmesi maksadiyla ve dolum sonrasi agaclandirilmak sartiyla sadece

kirlenmemis hafriyat topragi dokiimiine miisaade edilir.

21.5. ORTA MESAFELI KORUMA KUSAGINDA KALAN ALANLAR (1000-2000m)

Kisa mesafeli koruma alani iist sinirindan itibaren yatay 1000m genisligindeki kara alanidir.
Orta mesafeli koruma kusaginda kalan alanlarda, ISKI igmesuyu Havzalar1 Yénetmeligi ve Su

Kirliligi Kontrol Yo6netmeligi hiikiimleri gegerlidir.

ISK1 igme suyu Havzalar1 Yénetmeligi hiikiimlerine gore;



Orta mesafeli koruma alanlarinda, dokiim sahasi olusturulamaz. Kisa ve orta mesafeli koruma
alanlarinda bulunan eski tag, maden, kum, micir, kil vs. ocaklarina dogal yapisinin ikame
edilmesi maksadiyla ve dolum sonrasi agaglandirilmak sartiyla sadece kirlenmemis hafriyat

toprag1 dokiimiine miisaade edilir.

- Asagida belirtilen yapilar ve faaliyetler yapilamaz:

Uzun mesafeli koruma alanlarinda yasaklanan fonksiyonlar ile her tiirlii sanayi maksatli yapilar,
serbest bolge, tip fakiilteleri, Laboratuarlarinda ve atdlyelerinde kimyevi maddelerin islendigi
her tiirlii egitim ve 6gretim kurumlari, hastane, akaryakit istasyonu, entegre hayvancilik
tesisleri, mezbaha, kimyevi madde, yakit, zehirli, zararli ve tehlikeli madde depolari,
endiistriyel ve evsel kati atik depolama ve imha merkezleri kurulamaz.

21.6. UZUN MESAFELI KORUMA KUSAGINDA KALAN ALANLAR (2000m-Havza
Sinir)

Orta mesafeli koruma alani iist sinirindan baslayan ve su toplama havzasinin sonuna kadar

uzanan biitiin kara alanidir. Uzun mesafeli koruma kusaginda kalan alanlarda, ISKI igmesuyu

Havzalar1 Yonetmeligi ve Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.
ISKI Igme suyu Havzalar1 Yonetmeligi hiikiimlerine gore;

Uzun mesafeli koruma alanlarinda; suyun kalitesine olumsuz etki edecek kimyasal ve kat1 atik
dokiilmemesi, 25406 sayili 'Hafriyat Topragi, Insaat ve Yikinti Atiklarinin Kontrolii
Yonetmeligi' geregi yetkili idarelerden izin/ruhsat alinmasi, kontrol ve denetiminin de ad1 gegen
yonetmelikte yetki ve sorumluluk verilen idarelerce yapilmasi kaydiyla, hafriyat topragi, insaat

ve yikint atiklari i¢in dokiim sahasi olusturulmasina miisaade edilir.

- Asagida belirtilen yapilar ve faaliyetler yapilamaz;

Tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle ylizey temizleme, tekstil boyama ve emprime
baski, hurda plastik yikama, liftli yikama-yaglama, yanici, parlayici, patlayici kimyasal madde
depolar1, imalatindan sanayi atik suyu kaynaklanan kimyasal madde iiretim tesisleri, hurda
kagittan kagit imal tesisleri, ham deri isleme, asit imal ve dolum yerleri, zirai miicadele ilact
imal ve dolum yerleri, pil, batarya, akii imal yerleri, gres yag fabrikalari, domuz ¢iftlikleri, ilag
sentez fabrikalari, agir metal tuzu iiretimi, cam yikama, yiin yikama, endiistriyel ve evsel kati
atik nihai depolama merkezleri, kimyevi madde depolar1 ve akaryakit dolum tesisleri
kurulamaz.



