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SILE ILCESI CELEBI MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI

OLCEK: 1/1000 GENEL HUKUMLER

1.

1/1000 &lgekli Sile Ilgesi Celebi Mahallesi Uygulama Imar Plani; plan paftalari, plan

hiikiimleri ve plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

Planlama alan1 2. derece deprem bolgesindedir. Her tiirli insaatta ve biitlin zemin
cinslerinde ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik’ hiikiimlerine

uyulmast zorunludur.

Kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 ile kentsel yesil alanlar (yollar, yesil alanlar, cocuk
oyun alanlari, parklar, egitim tesisleri, ilkokul, ortaokul, lise, saglik tesisleri, idari hizmet,
sosyal ve kiiltiirel tesis, karayollari, teknik hizmet alanlari, vb.) kamu eline gegmeden

uygulama yapilamaz.

Planda belirtilmeyen hususlarda, ytiriirliikkteki imar kanunu, meri imar yonetmeligi ile diger
ilgili (Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi ve ISKI Atik Sularin Kanalizasyona Desarj
Y onetmeligi, Otopark Yonetmeligi, Deprem Y 6netmeligi, Siginak Yonetmeligi, Enerji

Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi, ISKi igme Suyu Havzalar1 Yonetmeligi) yasa ve

yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Planlama alaninda yapilacak tiim yap1 ve binalara yeni insaat ruhsati1 almak i¢in yap1 veya
bina sahibi ya da kanuni vekilleri s6z konusu insaat alani i¢in “Zemin Inceleme Raporu”

yaptirmak mecburiyetindedirler.

Planlama alanindaki maden alanlarinda, ilgili bakanlik¢a verilmis olan maden isletme
ruhsatlar1 gecerli olup, bu alanlarda yapilacak yeni tesislere iliskin, ilge belediyesinden yap1
ruhsati alinmasi zorunludur. Isletme ruhsati siiresi bitiminde alanin dogal ve ekolojik
degerlerinin siirdiiriilebilirlik c¢ergevesinde korunmasi amaciyla; 3213 sayili Maden

Kanunu ve ilgili yonetmeliklerde belirtilen hususlara gore eski dogal yapisina
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dontstiiriilerek ilgili idareye teslimi saglanacaktir. Maden alani olarak belirlenmis
alanlarda veya belirlenecek olan alanlarda 3213 sayilt Maden Kanunu ve 1/100.000 6lgekli

Istanbul Cevre Diizeni Plan1 hiikiimleri gegerlidir.

Planlama alanindaki orman alanlarinda 6831 sayili Orman Koruma Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri gegerlidir. Ancak 6831 sayili Orman Kanunu’nun 3302 sayili yasa
ile Sile Ilgesinde Orman tahdit calismalar1 sirasinda fenni hatalar yapilmis olabilmesi
sebebiyle; orman alanlar1 lizerinde tarama ile gosterilen fonksiyon ve fonksiyonlarin
yapilagsma sartlarina gore imar hakki verilebilir. 6831 sayilt Orman Kanunu’na gore
ormandan tahsis alabilecek (Egitim, Saglik, Giivenlik vb.) alanlara iligkin tiim yapilar i¢in

Ilge belediyesinden ruhsat alinmas1 zorunludur.

Planlama alanindaki tarim alanlarinda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Uygulama imar plan karari ile kismen veya tamamen tarim alanlarinda kalan, sosyal ve
teknik donat1 alanlar1 ve kadastral yol haricindeki imar plani ile yol alan1 6nerilen alanlarda,
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri

dogrultusunda kamu yarar1 karar1 alinmadan uygulama yapilamaz.

Planlama alaninda belediyesince acik ve yesil alanlarin uygun noktalarinda ilgili
kuruluslardan uygun goriis almak ve Helikopter Yonetmeligine uygun olmak kosulu ile

kamuya ait helikopter inig-kalkis (heliport) pisti ayrilabilir.

Yesil alan olarak ayrilan alanlarin uygun noktalarina ilgili kurum goriisleri alinmak kosulu

ile teknik altyap: fonksiyonlar1 yaptirmaya Ilge Belediyesi yetkilidir.

Kamu alanlarinda ilgili idarelerce uygun goriilmesi, 6zel ve tiizel nitelikli alanlarda ise
taraflarin muvafakari ile ilgili idarelerince de uygun goriilmesi halinde; trafo, dogalgaz

bolge regiilatorii vb. altyapi yapilari yapilabilir.

Plan onama sinirlar i¢inde kalan 2863 say1l1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu

kapsamina giren; taginmaz kiiltiir varlig1 niteligi tasiyan yapilar, varliklar ve alanlar
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korunacak ve bu varliklara iligkin her tiirlii karar, uygulama ve proje sartlari ilgili koruma

bolge kurulunca belirlenecektir.

Dogalgaz hatlari, ENH, isale hatlar1 (yesil¢cay, melen vb.) vb. tiim tasiyici ve iletken hatlarin
belirlenmis mutlak koruma, kamulastirma ve salinim alanlarinda ve bitisik parsellerdeki
uygulamalarda, ilgili kurumlar1 tarafindan belirlenmis olan kriterlere uyulacaktir. Bu

parsellerde ilgili kurumdan goriis alinmadan uygulama yapilamaz.

Yeni bina tasariminda mekanik ve elektrik tesisat degisikliklerinde binanin 6zelliklerine

gore Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

Plan onama sinirlar1 igerisinde yer alan kavsak noktalari sematik olup uygulama projesi

asamasinda kesinlesecek ve belediyesince onanan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Tiim fonksiyon alanlarinda engelliler ile ilgili gerekli diizenlemeler i¢in meri imar

yonetmeligine uyulacaktir.

1/1000 oSlgekli uygulama imar plani ¢alismasinda emsal degerleri net parsel iizerinden

hesaplanacaktir.

Planlama alaninda yapilacak yapilarda +0.00 kotu binanin kose noktalarinin

ortalamasindan alinir.

Kapal1 ¢ikmalar, ¢at1 arasi, asma kat vb. mimari uygulama ile diizenlenecek alanlar emsale
dahildir. Acik ¢ikmalar emsale dahil degildir. A¢ik ¢ikmalar bagli oldugu katin briit insaat

alaninin %20’sini gegemez.

Biitlin yap1 adalarinda %40 egim ile bulunacak mahya kotunu gegmemek kaydiyla cati
egimi serbesttir. Ters kiris ¢at1 ¢oziimlerinde ¢at1 parapeti uygulanamaz. Catida maksimum
ters kiris derinligi 30 cm olabilir. Cat1 parapeti ¢att dodseme kalinlig1 ile birlikte 60 cm’i

gecemez.



23. Plan oOncesi yapilan yapilarda ¢cekme mesafesinin saglanamadigi durumlarda c¢ekme

mesafesini belirlemeye il¢e belediyesi yetkilidir.

2

=

. En ¢ok 1(bir) bodrum kat tabi zemin iizerinde yer alir. Arazi egiminden dolay1 birden fazla
bodrum kat aciga ¢ikmasi durumunda bu bodrum katlar iskan edilemez. Birinci bodrum
kat disindaki tim bodrum katlar topraga gomiili olmak zorundadir. Yapiya ait depo,

samanlik, kiler vb. olarak diizenlenebilir. Bu alanlar emsale dahildir.

25. Cat1 arasinda olusturulacak piyes alani kullanim alani yiikseklikleri 1.60 m’den diisiik

kalmamak sart1 ile 8.00 m?>’den az olamaz.
26. Cat1 teraslar1 ¢atinin ana omuzlarini kesemez.
27. Cat1 ortiisti malzemesi kiremittir.

28. Tabii zemin altinda otopark yapilmasi halinde parsel smurlarina 3.00 m’den fazla

yaklagilamaz.

29. Bina cephe malzemesi, renk ve seklinin belirlenmesinde Ilge Belediyesi yetkilidir.

30. Daha 6nce uygulama gormiis veya rizaen terk yapilmis imar parsellerinde, bu plana gore
ilave terkler ¢ikmasi ve toplam terk miktarinin %40°1 agmasi halinde terklerin rizaen
yapilmas1 kaydiyla emsal hesabi parselin kadastral alaninin %60°1 iizerinden yapilir. Bu
hiikiim bu plana gore terk miktar1 %40°1 asan parsellerde de terklerin rizaen yapilmasi

kosulu ile uygulanir.



31. Planlama alanindan "Erisme Kontrollii Karayolu" olarak gosterilen yol Umraniye — Sile -
Agva aras1 D-020-07 ve 08 kontrol kesim numarali devlet yolu olarak belirlenen yol alanini
kapsamakta olup, s6z konusu alana ait karayolu kamulastirma hatt1 ve karayolu hattinin
gectigi alanlarda 6001 sayili Karayollari Genel Miidiirliigiiniin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir. Karayolu hattinin tiinel veya
viyadiik olarak gectigi alanlarin altinda veya iistiinde kalan parsellerin irtifak haklarina

iliskin ilgili idareden goriis alinmak sartiyla uygulama yapilacaktir.

32. Dere yap1 yaklasma ve taskina maruz alanlarda "ISKi Igme Suyu Havzalar1 Yénetmeligi",
"Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" ve "Atik Sularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi"

hiikiimleri gecerlidir.

33. Planlama alani igerisinde 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesi ve ilgili yonetmelik
dogrultusunda donat1 alanlarmin kamuya kazandirilmast veya parsellerden donati
alanlarmin esit sekilde alinmasinin saglanmasi i¢in imar uygulamasi yapilabilir. 18. Madde
uygulamasi etaplar halinde yapilabilir, etaplar halinde yapilmasi durumunda DOP + KOP

orani farki %5'den fazla olamaz.

UYGULAMA HUKUMLERI

1. SINIRLAR

1.1. Plan Onama Sinir1

1/1000 &lgekli Sile Ilgesi Bucakli Mahallesi Uygulama Imar Plan Onama Sinir;; Bucakli

Mahallesinin idari sinirmin bir kismini kapsamaktadir.

2. KONUT ALANLARI

Yerlesik ve gelisme konut alanlarinda; birinci bodrum kat emsale dahil degildir. Egimden dolay1
birden fazla bodrum kat a¢iga ¢ikmasi durumunda ikinci bodrum kat emsale dahildir. 1. Bodrum

katlarda iskana “Ayr1 Bir Bagimsiz Boliime” izin verilmez.

Yola gore diisiik olan; parsel egimi %10 ve lizeri olan parsellerde bina kose kotlarin

ortalamasindan; egimi %10 dan az olan parsellerde 6n bah¢e mesafesinin maksimum 6.00 m



birakildigr durumlarda bina kdse hizasindaki yol kotundan, 6.00 m’den fazla 6n bahg¢e mesafesi
birakilan durumlarda bina kdse kotlarinin ortalamasindan; parsel e§imi yoldan yukarida ise,

bina kose kotlar1 ortalamas1 alinarak yap1 yapilir.

Planda minimum yapilasma kosullarin1 saglayamayan parsellerde, parsel maliklerinin
muvafakati aranmaksizin ayrik ya da ikiz nizam uygulama yapmaya, On-yan-arka bahge

mesafesini ve tevhid sartin1 belirlemeye il¢e belediyesi yetkilidir.

Imar durumu ve ruhsat alinmadan 6nce parselin topografyasim degistirmek amaciyla dolgu

veya hafriyat yapilamaz, setler tanzim edilemez.

Siir diizenlemesi gerektiren durumlarda minimum ifraz sarti aranmaksizin uygulama
yapilabilir. Binalarin zemin katinda ihtiyaca gore giiniibirlik ticari faaliyetler yer alabilir.
Parsellerde organik tarim faaliyetler ¢icek ve sebze yetistiriciligi amaciyla, ¢cekme mesafeleri
sinirlart igerisinde kalmak kosulu ile seracilik faaliyetleri yapilabilir. Minimum parsel

biiyiikliigii 1000 m? dir.

2.1. Yerlesik Konut Alani

S6z konusu alanlar, geleneksel kdy dokusunun dogal, kiiltiirel, tarihi siirekliliginin saglanacagi,
kdylerin mevcut konut alanlari olarak belirlenen alanlar olup; yoreye 6zgii tarihi, dogal, kiiltiirel
degerlerin korunmasi ve diizenlenmesi esastir. Bu alanlarda mevcut kirsal karakterin siirekliligi
saglanarak, yap1 yasagi getirilmemis alanlardaki mevcut yapilarin yikilip yeniden yapilmasi
halinde kdy dokusu bozulmadan, dogal ve Kkiiltiirel ¢evreyi tahrip etmeden yapilasmaya

gidilecektir.

A) Yapilasma kosullar

* Emsal: 0,35, Yengok:2 kat
* Maks TAKS : 0.20

» Kat yiiksekligi: 3m

* Maks. Subasman: 1m



* Min. Bina cephesi: 6m

*  Min. Bina derinligi: 7m

* Maks.bina cephesi: 20m

* Maks. Bina derinligi: 20m

¢ Parsel cepheleri;

* 12m ve istii olan parseller ayrik nizam,

*7.5m ve 12m arasit olan parseller Oncelikle ikiz nizam yapilasacak olup, ikiz nizam

saglanmadig1 durumlarda blok yapilasacak olup min bina cephesi 4.5m’dir.
* 7.5m alt1 olan parsellerde tevhid sart1 aranacaktir
Kose basi parsellerde;
* Ayrik Yapilasabilen ki Yola Cepheli Kose Basi Parsellerin
*  Min. Parsel genisligi 14.00 m

*  Min. Parsel derinligi 15.00 m

* Ayrik Yapilasabilen Uc Yola Cepheli Kose Basi Parsellerin

e Min. Parsel genisligi 14.00 m

*  Min. Parsel derinligi 17.00 m

*Ayrik Yapilasamadig Takdirde iki Yola Cepheli Kése Basi Parsellerde ikiz
Yapilasabilme Kosullar1 Bu Parseller icin;

*  Min. Parsel genisligi 9.50 m

*  Min. Parsel derinligi 15.00 m



*Ayrik Yapilasamadig Takdirde Uc Yola Cepheli Kose Bas1 Parsellerde ikiz

Yapilasabilme Kosullar1 Bu Parseller icin;

*  Min. Parsel genisligi 9.50 m
*  Min. Parsel derinligi 17.00 m olacaktir.
B) Cekme Mesafeleri
. On bahge: 5Sm
. Yan bahge: 3m

. Arka bahge: 4m

. Parklardan, orman alan1 ve agaclandirilacak alanlardan yukarida bahsedilen

sartlar saglanamadig1 takdirde: 2 m C) Ifraz Sartlar::

. Min. Ifraz sarti: 350m?
. Min. Parsel cephesi: 12m
. Min. Parsel derinligi: 16m

2.1.1. Ekolojik tarim alanlarinda yer almasi 6ngdriilen ekolojik turizm destekleyici konaklama
( pansiyonculuk, butik otel gibi ), yeme-igme vb. aktiviteler kdy yerlesik alan igerisinde, yore

mimarisi ile uyumlu ve 6ncelikle mevcut yapilar kullanilarak gerceklestirilecektir.

2.2. Gelisme Konut Alami

S6z konusu alanlar, geleneksel kdy dokusunun dogal, kiiltiirel, tarihi siirekliliginin saglanacag,
koylerin gelisim alanlar1 olarak belirlenen alanlar olup; yoreye 0zgii tarihi, dogal, kiiltiirel
degerlerin korunmasi ve diizenlenmesi esastir. Bu alanlarda tarimsal iiretim i¢in ihtiya¢ duyulan
saklama ve depolama islevleri ile bu faaliyetlere yonelik barmma ve diger ihtiyaglarin
karsilandig1 tarimsal amacgl yapilar yer alabilir; hicbir sekilde sanayi, kiiclik sanayi, depo,

akaryakit istasyonu gibi kirletici unsurlar iceren fonksiyonlar yer alamaz.



A) Yapilasma kosullar

. Emsal: 0,20, Yencok: 2 kat

. Maks TAKS : 0.20

. Kat ytiksekligi: 3m

. Maks. Su basman: Im

. Min. Bina cephesi: 6m

. Min. Bina derinligi: 7m

. Maks. Bina cephesi: 20m

. Maks. Bina derinligi: 20m Parsel cepheleri;

* 12m ve istii olan parseller ayrik nizam,

*7.5m ve 12m arast olan parseller oncelikle ikiz nizam yapilasacak olup, ikiz nizam

saglanmadig1 durumlarda blok yapilasacak olup min bina cephesi 4.5m’dir.
*7.5m alt1 olan parsellerde tevhit sart1 aranacaktir.
Kose basi parsellerde;
* Ayrik Yapilasabilen Iki Yola Cepheli Kose Basi Parsellerin

*  Min. Parsel genisligi 14.00 m

*  Min. Parsel derinligi 15.00 m

* Ayrik Yapilasabilen Uc Yola Cepheli Kése Bas1 Parsellerin

* Min. Parsel genisligi 14.00 m

* Min. Parsel derinligi 17.00 m



*Ayrik Yapilasamadigi Takdirde iki Yola Cepheli Kose Basi Parsellerde ikiz
Yapilasabilme Kosullar1 Bu Parseller icin;

* Min. Parsel genisligi 9.50 m

*  Min. Parsel derinligi 15.00 m

*Ayrik Yapilasamadigi Takdirde Ug Yola Cepheli Kose Basi Parsellerde ikiz
Yapilasabilme Kosullar1 Bu Parseller icin;

* Min. Parsel genisligi 9.50 m
* Min. Parsel derinligi 17.00 m
B) Cekme Mesafeleri
+  On bahce: 5Sm
* Yan bahge: 3m

* Arka bahge: 4m

» Parklardan, orman alani ve agaclandirilacak alanlardan yukarida bahsedilen sartlar

saglanamadig1 takdirde: 2m
C) ifraz sartlan
«  Min. Ifraz sart1: 500m>
* Min. Parsel cephesi: 12m

* Min. Parsel derinligi: 16m

2.3. Miistemilatlar

Yerlesik ve gelisme konut alanlarinda, konut emsalinden ayr1 olarak miistemilat (ahir, kiimes,

agil, samanlik, su ve yem depolari, hububat depolari...vb.) yapilabilir.

* Emsal: 0.10’u gecemez, Yencok: 3.50m’dir. Maks. taban alani: 300m?’dir.



* Miistemilatlar konut alanlarinda verilen ¢ekme mesafelerine uygun olarak yapilmalidir.
Cekme mesafesinin saglanamadig1 durumlarda miistemilatlar; 6n bahce mesafesi igerisine
yapilamaz, yan ve arka bahge yap1 yaklasma mesafesi minimum 2m’dir. Miistemilatlar
konut (ana bina)’dan ayri1 olarak diizenlenecektir. Konut (ana bina) ve miistemilat arasi
uzaklik iki yan bahg¢e mesafesidir. Miistemilat ile ana bina arast; ortak alan olusturabilecek
hafif malzeme ortii ile Ortiilemez. Parsel blinyesinde miistemilat cekme mesafelerinin
saglanamadig1 durumlarda miistemilatlar ana binaya bitigik olarak yapilabilir. Birden fazla
yapt yapilirsa miistemilatlar binadan ayrik olmak zorundadir. Dogal zeminin korunmasi
adina yapilacak tiim binalar ayr1 temel sistemleriyle ¢oziilmelidir. Birden fazla bagimsiz

boliim igeren sitelerde miistemilat tek bir yapida c¢oziilecektir.

3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.1. Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin goétiiriilebilmesi i¢in gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasgima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik igleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, teknik egitim bilgi beceri ve
meslek edindirme kurslar1 vb. egitim yapilari, ky konagi ve muhtarlik gibi yonetimsel yapilar,
hali dokumacilig, Sile Bezi Dokumaciligi ve Isletmeciligine yonelik geleneksel el sanatlart
atolyeleri, nikah salonu, kiiciik 6l¢ekli saglik tesisleri (ana saglik, dispanser, aile sagligi
merkezi, saglik ocagi gibi v.b.), idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaclar1 karsilamak tizere kurulan tesisler, yerel yonetimlerce belediye hizmet
binasi, belediye hizmet birimlerinin yer aldig1 yapilar, otopark, spor tesisi, halk egitim merkezi,
genclik merkezi ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu
tesislerin yapilabilecegi alandir. Bu alanlarda ¢evre yapilagma sartlarin1 gegmemesi kaydiyla

avan projeye gore uygulama yapilacaktir.



4. TURIZM ALANLARI
4.1. TT-1 Rumuzlu Turizm Tesisi Alan1

TT-1 Rumuzlu Turizm Alanlar’inda TT — 1 rumuzlu tesis alani ile tanimlanan alanlarda tarimsal
Emsal: 0.85°1 ve yiikseklik iki kat1 gecemez. Bu alanlarda, Sile Bolgesinin tarihsel 6zellikleri
ve yoreye 6zgl geleneksel mimari stirekliliklerini dikkate alan, ahsap, tas ve bunun gibi ¢evresi
ile her boyutta uyumlu yapilarin oldugu, monoblok yap1 kiitlesine dayali olmayan, parcali ve
gerekirse kademeli mimari diizenlemelerin yapildigi, dogal cevreyle uyumlu tasarimlara
gidilecektir. Bu alanlarda, turizm tesis alani (otel) disinda ve birden fazla bagimsiz birim olarak
iskan edilemez. Ayrica bagimsiz bdliim olarak konut ve ticaret birimleri yer alamaz. Otopark
ithtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi kaydiyla iskan edilen bodrum katta TAKS degeri
asilamaz. Bu alanlardaki uygulama, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlii’nca

onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

4.2. Mera Alanlari

4342 sayili yasa kapsaminda bulunan alanlar olup, cevresel siirdiiriilebilirlik acisindan kritik

onleme sahip olan bu alanlarin dogal haliyle korunmasi esastir.

4.3. Orman Alani

6831 sayili Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardir. Orman alanlarindaki sosyal ve teknik
alt yap1 tesislerinin 6831 sayili Orman Kanunun ilgili hiikiimlerince tahsisi yapilmadan

uygulama yapilamaz.

6831 Sayilt Orman Kanunu'na gére ormandan tahsis alabilen (egitim, saglik, maden, giivenlik

vb.) alanlarda yapilacak tiim yapilara iliskin Ilce Belediyesinden ruhsat alinmas zorunludur

5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI



5.1.ibadet Alanlari
5.1.1. Cami Alam1

Bu alanlarda ibadet yapilari, imam ve miiezzin odalar1 veya dini tesise ait lojmanlar yer alabilir.

Bu alanlarda ilg¢e belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

6. ACIK VE YESIL ALANLAR

6.1. Park Alam1

Bu planda ¢evre halkinin yesil alan ve park ihtiyacin1 karsilamak iizere planlanan bu alanlarda;
acik havada yapilabilecek spor faaliyetleri, seyir teraslari, piknik alanlari, cocuk oyun alanlari
gibi kullanimlarin yer alacagi diizenlemelere gidilecektir. Bu alanlarda Emsal: 0.03’1 ve
Yengok: 4.50’yi gegmemek kosuluyla biifeler, havuzlar, pergolalar, acik ¢ayhane, acik hava
spor alanlar1 (gezi alanlari, yiirliylis, kosu, bisiklet parkuru vb.), ¢ocuk oyun alanlari, genel wc
ve trafo gibi fonksiyonlar yer alabilir. Ancak, dere yap1 yaklagsma mesafesi alanlar1 igerisinde

kalan bolgelerde higbir yap1 yapilamaz.

Bu alanlardaki mevcut agaglar korunacak olup, uygulama ilge belediyesi tarafindan

onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

6.2. Mezarhk Alam

[lgili mevzuata gore tespit ve tesis edilen define alanlaridir. Bu planda belirlenen mezarlik

alanlarinda uygulama ilgili mevzuat ve avan proje kapsaminda yapilacaktir.
7. YAPI SINIRLAMASI GETiRILEREK KORUNACAK ALANLAR

7.1.Jeolojik Acidan Sakincah Alanlar

Planlama alanindaki sinirlar1 belirlenmis olan Ayrmntili Jeoteknik Etiit Gerektiren (AJE), Ozel
Onlem Gerektiren (OA) ve Uygun Olmayan Alanlar'da (UOA), sondaja dayali olarak

hazirlanacak jeolojik ve jeoteknik raporlar hazirlanacaktir. Bu alanlarda topografik durum,



zemin Ozellikleri ve depremsellik durumuna uygun olarak, parsel bazinda ayrintili jeolojik

etiitler ve tedbirler alinmadan uygulama yapilamaz.

7.2. Dere Yap1 Yaklasma Mesafesi icindeki Alanlar

ISKI Igme Suyu Havzalar1 Yonetmeligi ile organik tarimin esaslar1 ve uygulamasima iliskin
yonetmelik hiikiimlerine uygun olmasi durumunda yap1 yaklasma mesafesi icerisinde kalan
tarim alanlarinda organik tarim yapilabilir. Yap1 yaklasma mesafesi i¢inde kalan alanlarda

herhangi bir yapilagsmaya izin verilmez, madencilik faaliyetleri yapilamaz.

Afete maruz bu bant igerisinde yapilasmaya izin verilmemesi, derenin dogal akisini
engellemeyecek ve arazi topografyasini degistirecek herhangi bir ¢alisma yapilmamasi ve suni
giibre veya tarim ilaclart kullanmamak sartiyla organik tarim, meyvecilik, gezi, dinlenme, seyir,
piknik alani, oturma yerleri, yiirime parkurlar1 gibi alanlar olusturulabilir. Bu alanlarin
kullanim hakki miilk sahibine ait olup, planda Onerilen fonksiyonlar ¢ergevesinde asagida

belirlenen sartlara gore diizenleme yapilmistir. Bunlar ise;

Alanin biiyiikliigline gore emsal degerine karsilik gelen insaat alan1 hakki parselin bu bant

icerisinde kalmayan tarafinda kullanilabilir.

Parsel tamamen s6z konusu bant icerisinde kaliyor ise; miilk sahibinin planlama alani igerisinde
bagka bir alanina ingsaat hakkinin transferi yapilabilir. Eger planlama alani igerisinde miilk
sahibinin bagka bir alan1 yok ise 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani sonucunda yapilacak
suyulandirma ile miilk sahibine diisen ingaat alan1 hakkinin uygun bir yere transfer edilmesi
gerekmektedir. Ancak, 3194 sayili yasanin 18. maddesi kapsaminda diizenlenecek alan sinirlari
dahilinde bu transfer islemi ile 1/5000 6lgekli Sile Ilgesi Dogu Sahil Bolgesi 1. Etap Nazim

Imar Planinda 6ngériilen yogunluk degeri arttirilamaz.

7.3.Su Yiizeyi

Bu alanlar planda DSI Genel Miidiirliigii tarafindan yapimi planlanan ve 1slah projesi bulunan

golet alanlarimi 1slah projesi olan ve mevcut dereleri kapsamaktadir.



Islah projesi olan dereler ve planlanan gdlet alanlar ilgili idare tarafindan kamulastirilacak
alanlardir. Yeni yap1 yapilmasina ve madencilik faaliyetlerine izin verilemez. Bu alanda mevcut
binalarin basit onarim ve tadilatlar1 ile iISKi Igme Suyu Havzalar1 Yonetmeligi ve organik
tarimin esaslar1 ve uygulamasina iligskin yonetmelik sartlarina uymak kosulu ile organik tarim

faaliyetine izin verilebilir.

8. TEKNIK ALTYAPI

8.1.Karayollar

Bu planda diizenlenen yollar 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu
ve ilgili diger yasa ve yonetmelikler gbz 6niinde bulundurularak diizenlenecektir. Mahalledeki
yol akslarinin kaplamalar1 yapilirken, dncelikle mahalle dokusunun ve geleneksel yapilarin

korunmasina dikkat edilecektir.
8.1.1. Karayollar1 Yol Kenar Koruma Kusag
- Otoyol kamulastirma sinir1 igerisinde kalan alanlarda hi¢bir yap1 yapilamaz.

- "Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikte" belirtilen

cekme mesafelerine uyulacaktir.



