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SiLE iILCESi DOGANCILI MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI

OLCEK: 1/1000

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. 1/1000 &lgekli Sile ilgesi Dogancili Mahallesi Uygulama Imar Plani; plan paftalari, plan

hiikiimleri ve plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

2. Planlama alan1 2. derece deprem bolgesindedir. Her tiirlii ingaatta ve biitlin zemin

cinslerinde ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik’ hiikiimlerine

uyulmast zorunludur.

3. Kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlar ile kentsel yesil alanlar (yollar, yesil alanlar, cocuk

oyun alanlari, parklar, egitim tesisleri, ilkokul, ortaokul, lise, saglik tesisleri, idari hizmet,

sosyal ve kiiltiirel tesis, karayollari, teknik hizmet alanlari, vb.) kamu eline gegmeden

uygulama yapilamaz.

4. Planda belirtilmeyen hususlarda, yiiriirliikkteki imar kanunu, meri imar yonetmeligi ile diger

ilgili (Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ve ISKI Atik Sularin Kanalizasyona Desarj

Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi, Deprem Yonetmeligi, Siginak Yonetmeligi, Enerji

Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi, ISKI Igme Suyu Havzalar1 Yoénetmeligi) yasa ve

yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

5. Planlama alaninda yapilacak tiim yap1 ve binalara yeni ingaat ruhsat1 almak i¢in yap1 veya

bina sahibi ya da kanuni vekilleri s6z konusu ingaat alani i¢in “zemin inceleme raporu”

yaptirmak zorundadir.

6. Planlama alanindaki maden alanlarinda, ilgili bakanlik¢a verilmis olan maden isletme

ruhsatlar1 gecerli olup, bu alanlarda yapilacak yeni tesislere iliskin, Ilge Belediyesinden yap1

ruhsati alinmasi zorunludur. Isletme ruhsat: siiresi bitiminde alanmn dogal ve ekolojik

degerlerinin siirdiiriilebilirlik ¢cer¢evesinde korunmasi amaciyla; 3213 sayili Maden Kanunu

ve ilgili yonetmeliklerde belirtilen hususlara gore eski dogal yapisina doniistiirtilerek ilgili

idareye teslimi saglanacaktir.
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Bu plan kapsaminda orman alanlarinda 6831 sayili Orman Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimleri gegerlidir. 6831 sayili Orman Kanunu’na gore ormandan tahsis alabilecek
(egitim, saglik, giivenlik vb.) alanlara iliskin tiim yapilar icin Ilge Belediyesinden ruhsat

alinmas1 zorunludur.

Bu plan kapsaminda tarim alanlarinda 5403 sayili Toprak Koruma ve arazi Kullanimi
Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

Uygulama imar plan karari ile kismen veya tamamen tarim alanlarinda kalan, sosyal ve

teknik donat1 alanlar1 ve kadastral yol haricindeki imar plani ile yol alan1 6nerilen alanlarda,
5403 say1l1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
dogrultusunda kamu yarar1 karar1 alinmadan uygulama yapilamaz.

Planlama alaninda belediyesince acik ve yesil alanlarin uygun noktalarinda ilgili
kuruluslardan uygun goriis almak ve Helikopter Yonetmeligine uygun olmak kosulu ile
kamuya ait helikopter inig-kalkis (heliport) pisti ayrilabilir.

Yesil alan olarak ayrilan alanlarin uygun noktalarina ilgili kurum goriisleri alinmak kosulu
ile teknik altyap1 fonksiyonlar1 yaptirmaya belediye yetkilidir.

Planlama alani i¢inde ilgili koruma kurulu kararlari ile ilgili tespit ve tescil edilmis yapilar
korunacak ve kurul karar1 esas alinacaktir.

Plan onama sinirlart igerisinde yer alan kavsak noktalari sematik olup uygulama projesi
asamasinda kesinlesecek ve belediyesince onanan projeye gore uygulama yapilacaktir.
Tiim fonksiyon alanlarinda engelliler ile ilgili gerekli diizenlemeler i¢in meri imar
yonetmeligine uyulacaktir.

Emsal degerleri net parsel iizerinden hesaplanacaktir.

Planlama alaninda yapilacak yapilarda +£0.00 kotu binanin kose noktalarinin ortalamasindan
aliir.

Kapal1 ¢ikmalar, cat1 arasi, asma kat vb. mimari uygulama ile diizenlenecek alanlar emsale
dahildir. Ac¢ik ¢ikmalar bagli oldugu katin briit insaat alaninin %20’sini gegemez.

Biitiin yap1 adalarinda %40 egim ile bulunacak mahya kotunu gegmemek kaydiyla ¢ati
egimi serbesttir. Ters kiris cat1 ¢ozlimlerinde cat1 parapeti uygulanamaz. Catida maksimum
ters kiris derinligi 30 cm olabilir. Cat1 parapeti ¢at1 doseme kalinligr ile birlikte 60 cm’i

gecemez.



20. Plan Oncesi yapilan yapilarda ¢ekme mesafesinin saglanamadigi durumlarda c¢ekme

mesafesini belirlemeye il¢e belediyesi yetkilidir.

21. Maksimum 1(bir) bodrum kat tabi zemin iizerinde yer alir. Arazi egiminden dolay1 birden
fazla bodrum kat agiga ¢ikmasi durumunda bu bodrum katlar iskan edilemez. Birinci
bodrum kat disindaki tiim bodrum katlar topraga gémiilii olmak zorundadir. Yapiya ait depo,

samanlik, kiler vb. olarak diizenlenebilir. Bu alanlar emsale dahildir.

22. Cat1 arasinda olusturulacak piyes alani kullanim alani yiikseklikleri 1.60 m’den diisiik
kalmamak sart1 ile 8.00 m?’den az olamaz.

23. Cat1 teraslar1 ¢atinin ana omuzlarin1 kesemez.

24, Cat1 ortiisii malzemesi kiremittir.

25. Tabii zemin altinda otopark yapilmasi halinde parsel smirlarina 3.00 m’den fazla
yaklagilamaz.

26. Bina cephe malzemesi, renk ve seklinin belirlenmesinde Ilge Belediyesi yetkilidir.

27. Bu plan kapsamindaki kiy1 alanlar1 ve sahil seridinde 3621 sayili Kiy1 Kanunu hiikiimleri

uygulanacaktir.

UYGULAMA HUKUMLERI

1. SINIRLAR
1.1. PLAN ONAMA SINIRI

1/1000 olgekli Sile ilgesi Dogancili Mahallesi Uygulama imar Plan Onama Siniri;
Dogancili Mahallesinin idari siirinin bir boliimiinii ve Sahilkdy Mahallesinin idari

sinirlarinin bir bolimiini kapsamaktadir.



1.2. OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLAR
1.2.1. SAHIL SERIDI BiRINCI ELLI CiZGiSI (0-50 m.)

Kiy1 alanlarinda ve sahil seridinde 3621 sayil1 Kiy1 Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir. Sahil seridinin birinci boliimiinii olusturan ilk 50 m.lik mesafede; sadece yaya
yollari, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teraslari ile halkin eglence ve dinlenme
gereksinimlerini karsilamaya doniik, agik olarak diizenlenen oturma yerleri, gesmeler, oyun
ve acik spor alanlari, agik gdosteri alanlar1 ve yesil bitki Ortiisii bulunan alanlar1 igeren
rekratif amagli kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarda hicbir sekilde yapilagmaya izin

verilemez.
1.2.2. SAHIL SERIDI iKiNCi ELLI CIZGIiSIi (50-100 m.)

Kiy1 alanlarinda ve sahil seridinde 3621 sayil1 Kiy1 Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir. Sahil seridinin ikinci boliimiinii olusturan ikinci 50 m. lik mesafede, konaklama
harig¢, toplumun yararlanmasina acik giiniibirlik turizm yap1 ve tesisleri, tasit yollari, agik

otoparklar ve aritma tesisleri yer alabilir.
2. KONUT ALANLARI

- Yerlesik ve gelisme konut alanlarinda; bir bodrum kat emsale dahil degildir. Egimden dolay1
birden fazla bodrum kat agiga ¢ikmasi durumunda ikinci bodrum kat emsale dahildir. 1.
Bodrum katlarda iskana ““ayr1 bir bagimsiz boliime” izin verilmez.

- Yola gore diisiik olan; parsel egimi %10 ve iizeri olan parsellerde bina kdse kotlarinin
ortalamasindan; egimi %10 dan az olan parsellerde 6n bah¢e mesafesinin maksimum 6.00
m birakildig1 durumlarda bina kose hizasindaki yol kotundan, 6.00 m’den fazla 6n bahge
mesafesi birakilan durumlarda bina kdse kotlarmin ortalamasindan; parsel egimi yoldan
yukarida ise, bina kose kotlar1 ortalamasi alinarak yapi yapilir.

- Planda minimum yapilasma kosullarin1 saglayamayan parsellerde, parsel maliklerinin
muvafakati aranmaksizin ayrik ya da ikiz nizam uygulama yapmaya, 6n-yan-arka bahge
mesafesini ve tevhid sartin1 belirlemeye Ilge Belediyesi yetkilidir.

- Imar durumu ve ruhsat alinmadan &nce parselin topografyasimi degistirmek amaciyla dolgu
veya hafriyat yapilamaz, setler tanzim edilemez.

- Smir diizenlemesi gerektiren durumlarda minimum ifraz sartt aranmaksizin uygulama

yapilabilir.



2.1. YERLESIK KONUT ALANI

S6z konusu alanlar, geleneksel kdy dokusunun dogal, kiiltiirel, tarihi stirekliliginin
saglanacagi, koylerin yerlesik konut alanlar1 olarak belirlenen alanlar olup; yoreye 6zgl
tarihi, dogal, kiiltiirel degerlerin korunmasi ve diizenlenmesi esastir. Bu alanlarda mevcut
kirsal karakterin siirekliligi saglanarak, yapi yasagi getirilmemis alanlardaki mevcut
yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde kdy dokusu bozulmadan, dogal ve Kkiiltiirel

cevreyi tahrip etmeden yapilagmaya gidilecektir.

A) YAPILASMA KOSULLARI
- Emsal:0,35, Yencok:2 kat

- Emsal:0,40, Yengok:2 kat

- Maks TAKS: 0.20

- Kat yiiksekligi: 3m

- Maks. Subasman: Im

- Min. Bina cephesi: 6m

- Min. Bina derinligi: 7m

- Maks. Bina cephesi: 20m

- Maks. Bina derinligi: 20m

- Parsel Cepheleri;
* 12m ve Ustii olan parseller ayrik nizam,

* 7.5m ve 12m arast olan parseller oncelikle ikiz nizam yapilasacak olup, ikiz nizam
saglanmadig1 durumlarda blok yapilasacak olup min bina cephesi 4.5m’dir.

* 7.5m alt1 olan parsellerde tevhid sart1 aranacaktir.

Kose Basi Parsellerde;

O Ayrik yapilasabilen iki yola cepheli kdse basi parsellerin
- Min. Parsel genisligi 14.00 m

- Min. Parsel derinligi 15.00 m
0 Ayrik yapilasabilen ii¢ yola cepheli kose basi parsellerin
- Min. Parsel genisligi 14.00 m
- Min. Parsel derinligi 17.00 m



0 Ayrik yapilasamadigi takdirde iki yola cepheli kose basi parsellerde ikiz yapilasabilme

kosullar1 bu parseller icin;
- Min. Parsel genisligi 9.50 m
- Min. Parsel derinligi 15.00 m

0 Ayrik yapilasamadigi takdirde ii¢ yola cepheli kose basi parsellerde ikiz yapilasabilme

kosullar1 bu parseller icin;

- Min. Parsel genisligi 9.50 m

- Min. Parsel derinligi 17.00 m olacaktir.

B) Cekme Mesafeleri -

On bahce: 5m

- Yan bahge: 3m

- Arka bahge: 4m

- Parklardan, orman alani ve agaclandirilacak alanlardan yukarida bahsedilen sartlar
saglanamadig takdirde: 2 m C) ifraz Sartlar:

- Min. Ifraz sart1: 350m?
- Min. Parsel cephesi: 12m

- Min. Parsel derinligi: 16m

2.1.1. Binalarin zemin katinda ihtiyaca gore giiniibirlik ticari faaliyetler yer alabilir.

2.1.2. Parsellerde organik tarim faaliyetleri cicek ve sebze yetistiriciligi amaciyla, ¢ekme
mesafeleri sinirlart igerisinde kalmak kosulu ile seracilik faaliyetleri yapilabilir.
Minimum parsel biiyiikligii 5S00m?’dir.

2.1.3. Ekolojik tarim alanlarinda yer almas1 ongoriilen ekolojik turizm destekleyici konaklama
( pansiyonculuk, butik otel gibi ), yeme-igme vb. aktiviteler kdy yerlesik alan igerisinde,
yOre mimarisi ile uyumlu ve 6ncelikle mevcut yapilar kullanilarak gerceklestirilecektir.

2.2. GELISME KONUT ALANI

S6z konusu alanlar, geleneksel kdy dokusunun dogal, kiiltiirel, tarihi stirekliliginin
saglanacagi, koylerin gelisim alanlar1 olarak belirlenen alanlar olup; yoreye 6zgii tarihi,
dogal, kiiltiirel degerlerin korunmasi ve diizenlenmesi esastir. Bu alanlarda tarimsal iiretim
icin ihtiya¢ duyulan saklama ve depolama islevleri ile bu faaliyetlere yonelik barima ve

diger ihtiyaglarin karsilandig1 tarimsal amacl yapilar yer alabilir; higbir sekilde sanayi,



kiiciik sanayi, depo, akaryakit istasyonu gibi kirletici unsurlar igeren fonksiyonlar yer

alamaz.

A) Yapilasma Kosullar

- Emsal:0,20, yencok:2 kat
- Kat yiiksekligi: 3m

- Maks. Subasman: Im

- Min. Bina cephesi: 6m

- Min. Bina derinligi: 7m

- Maks. Bina cephesi: 20m
- Maks. Bina derinligi: 20m

- Parsel cepheleri;

* 12m ve Ustii olan parseller ayrik nizam,

* 7.5m ve 12m arast olan parseller oncelikle ikiz nizam yapilagsacak olup, ikiz nizam
saglanmadig1 durumlarda blok yapilagsacak olup min bina cephesi 4.5m’dir.

* 7.5m alt1 olan parsellerde tevhit sart1 aranacaktir.

Kose Basi Parsellerde;

O Ayrik yapilasabilen iki yola cepheli kdse basi parsellerin
- Min. Parsel genisligi 14.00 m

- Min. Parsel derinligi 15.00 m

0 Ayrik yapilasabilen ii¢ yola cepheli kose basi parsellerin

- Min. Parsel genisligi 14.00 m

- Min. Parsel derinligi 17.00 m

0 Ayrik yapilasamadig: takdirde iki yola cepheli kose basi parsellerde ikiz yapilasabilme
kosullar1 bu parseller icin;

- Min. Parsel genisligi 9.50 m

- Min. Parsel derinligi 15.00 m

O Ayrik yapilasamadigi takdirde iic yola cepheli kose basi parsellerde ikiz yapilasabilme
kosullar1 bu parseller icin;

- Min. Parsel genisligi 9.50 m



- Min. Parsel derinligi 17.00 m
B) Cekme Mesafeleri
- On bahge: 5m
- Yan bahge: 3m
- Arka bahge: 4m
- Parklardan, orman alan1 ve agaclandirilacak alanlardan yukarida bahsedilen sartlar
saglanamadig takdirde: 2m
C) ifraz Sartlan
- Min. Ifraz sart1: 500m?
- Min. Parsel cephesi: 12m
- Min. Parsel derinligi: 16m
2.2.1. Binalarin zemin katinda ihtiyaca gore giintibirlik ticari faaliyetler yer alabilir.
2.2.2. Parsellerde organik tarim faaliyetleri ¢icek ve sebze yetistiriciligi amaciyla seracilik
faaliyetleri yapilabilir. Minimum parsel biiytikligi 1000 m*’dir.
2.3. MUSTEMILATLAR

Yerlesik ve gelisme konut alanlarinda, konut emsalinden ayr1 olarak miistemilat (ahuir,

kiimes, agil, samanlik, su ve yem depolari, hububat depolari... vb.) yapilabilir.

2.3.1. Emsal:0.10’u gecemez, Yencok: 3.50m’dir. Maks. Taban alani: 300m?*’dir.

2.3.2. Miistemilatlar konut alanlarinda verilen ¢ekme mesafelerine uygun olarak yapilmalidir.
(Cekme mesafesinin saglanamadigr durumlarda miistemilatlar; 6n bahce mesafesi
icerisine yapilamaz, yan ve arka bahge yapi yaklagma mesafesi minimum 2m’dir.
Miistemilatlar konut (ana bina)’dan ayri olarak diizenlenecektir. Konut (ana bina) ve
mistemilat arasi uzaklik iki yan bahge mesafesidir. Miistemilat ile ana bina arasi; ortak
alan olusturabilecek hafif malzeme Ortii ile Ortiillemez. Parsel bilinyesinde ayrik
yapilagsmay1 saglayamayan miistemilatlar yan bah¢e mesafesini saglamak sarti ile ana
binaya bitisik yapilabilir. Birden fazla yap1 yapilirsa miistemilatlar binadan ayrik olmak
zorundadir. Dogal zeminin korunmasi adina yapilacak tiim binalar ayr1 temel
sistemleriyle ¢6ziilmelidir. Birden fazla bagimsiz boliim igeren sitelerde miistemilat tek

bir yapida ¢oziilecektir.



3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.1.

3.2

3.3.

TICARET ALANI

Bu alanlarda ticaret ve hizmet amagh yapilar, semt pazarlari, konut, biirolar, lokanta,
pansiyon, sinema, tiyatro gibi kiiltiirel ve sosyal tesisler, 6zel saglik tesisleri, 6zel sosyal
tesisler, 6zel egitim tesisleri (yliksekogrenim hari¢) yer alabilir; Emsal:0.60 ve Yengok:3

kat’tir. Zemin katlarda konut yer alamaz.
TiICARET-KONUT ALANI

Konut+ticaret alanlar1 yola cephesi olan ilk parseller olup, sinir sematiktir. Bu alanlarda
yapilarin zemin katlari ticaret olarak kullanilacaktir. Normal katlar ticaret veya konut olarak
kullanilabilir. Yola cepheli ilk parsellerin tek basina yapilasamamast durumunda arka ya da
yan parsel ile tevhit halinde konut+ticaret olarak kullanilabilir. Bu alanlar dahil oldugu
konut alanmin yapilasma sartlarina tabidir. Bu alanlarda perakende ticaret, biiro,
muayenehane, dernek, ¢esitli kurum subeleri vb. hizmet kullaniglari, 6zel saglik tesisleri,
0zel sosyal tesis tesisler, 6zel egitim tesisleri(yliksek 0grenim hari¢) ve kiiciik esnaf

faaliyetleri v.b. yer alabilir.

BELEDIYE HiZMET ALANI

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi i¢in
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima ydnelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlar1, belediye depolari, asfalt tesisi, atik
isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, teknik egitim bilgi
beceri ve meslek edindirme kurslar1 vb. egitim yapilari, kdy konagi ve muhtarlik gibi
yonetimsel yapilar, hali dokumaciligi, sile bezi dokumacilig1 ve isletmeciliine yonelik
geleneksel el sanatlar1 atolyeleri, nikah salonu, kiigiik 6lgekli saglik tesisleri (ana saglik,
dispanser, aile saglig1 merkezi, saglik ocagi gibi v.b.), idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi
mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclar1 karsilamak tizere kurulan tesisler, yerel
yonetimlerce belediye hizmet binasi, belediye hizmet birimlerinin yer aldigi yapilar,
otopark, spor tesisi, halk egitim merkezi, genclik merkezi ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Bu alanlarda

cevre yapilagsma sartlarin1 gegmemesi kaydiyla avan projeye gore uygulama yapilacaktir.



3.4. IDARI HIZMET ALANI

Bu alanlarda valilikle ilgili birimler, Kaymakamlik, Bakanlik I Miidiirliikleri, adliye, Vergi
Daireleri, Biiyiiksehir ve Ilge Belediyeleri ve ilgili idari birimleri, itfaiye alani, karakol vb.
kamu kurum ve kuruluslarina ait yonetimsel idari birimler yer alabilir. Bu alanlarda ¢evre

yapilasma sartlarin1 gegmemesi kaydiyla avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
3.5. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

Bu alanlarda; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz

istasyonlari, elektrikli arag sarj istasyonlar1 yer alabilir.

Bakim ve akaryakit istasyonlar1, Gayri Sihhi Miiesseseler Yonetmeligine tabi alanlar olup,
ilgili kurumlarin uygun goriisleri (UKOME, itfaiye Daire Baskanligi, iSKI v.b.) alindiktan
ve TAKS: 0.15, KAKS:0.30 ve iki kati gegmemek kaydiyla avan projesi Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir. Planda yer
alan akaryakit+LPG satis ve bakim alanlarinda sadece giinliik ve haftalik satis ihtiyaci ig¢in
gerekli akaryakit depolanabilir. Biiyiik 6l¢ekli ve bolgesel olarak hizmet veren akaryakat,

LPG v.b. depolama alanlar1 kurulamaz.

4. TURIZM ALANLARI
4.1. TT-2 RUMUZLU TURIZM TESIiSI ALANI

Tt-2 rumuzlu turizm tesis alani ile tanimlanan alanlarda Emsal:0.60’1 ve yiikseklik ii¢ kati
gecemez. Net imar parsel biiyiikligii 10.000 m*’den kii¢lik olamaz. Bu alanlarda, Sile
Bolgesinin tarihsel 6zellikleri ve yoreye 6zgili geleneksel mimari siirekliliklerini dikkate
alan, ahsap, tag ve bunun gibi ¢evresi ile her boyutta uyumlu yapilarin oldugu, monoblok
yap1 kiitlesine dayali olmayan, pargali ve gerekirse kademeli mimari diizenlemelerin
yapildig1, dogal ¢evreyle uyumlu tasarimlara gidilecektir. Bu alanlarda, turizm tesisi alani
(otel) disinda ve birden fazla bagimsiz birim olarak iskan edilemez. Ayrica bagimsiz bolim
olarak konut ve ticaret birimleri yer alamaz. Otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde
karsilanmasi kaydiyla iskan edilen 1. Bodrum kat emsale dahil degildir. Dogal zemin kotu
tizerine ¢ikan kisimlarda ve iskan edilen bodrum katta TAKS degeri asilamaz. Bu alandaki
uygulama, Biiyliksehir Belediye Baskanlii’nca onaylanacak avan projeye gore

yapilacaktir.
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4.2. GUNUBIRLIK TESIiS ALANI

Bu alanlarda dogay1 tahrip etmeyen doga ile uyumlu Emsal:0.20yi, engok:4.50 m’yi, asma
kat yapilmasi durumunda Yencok:5.50 m’yi gegmeden c¢ay bahgesi, kir lokantasi, kir
gazinosu, biife ve WC gibi kullanimlar ile gezi alanlari, yiirliyls, kosu, bisiklet, aticilik gibi
acik havada yapilabilen spor faaliyetleri; seyir teraslari, piknik alanlari, oyun ve eglence
parklari, botanik bahgesi, agik gdsteri fuar ve eglence alanlar1 lunapark sergi tiniteleri vb.
kullanimlar yer alabilir. Sahil seridinde kalan giiniibirlik alanlarda, 3621 say1l1 Kiy1 Kanunu

ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

4.3. TARIMSAL NiTELIiKLI TURIZM ALANI

b)

d)

Tarimsal nitelikli turizm alanlarinda tarimsal tirlinlerin yetistirilmesi ve kullanimina yonelik
eko turizm konaklama tesisleri, konut, doga sporlarina, sanat ve hobi faaliyetlerine yonelik
hobi bahgeleri ve butik oteller, botanik bahgesi, binis parkuru, mini golf alani, piknik alani,
trekking ve kosu parkurlari, serbest gezinti alani, kaykay pisti, tirmanma kayasi, paten
sahasi, otokros alanlari, vb. rekreatif tesisler, agik gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar
ve sergi Uniteleri hayvanat bahcesi gibi diizenlemeler ile giintibirlik kullanima doniik
lokanta, cay bahgesi gibi kullanimlar, huzurevleri, bakimevleri ve fizik tedavi ve

rehabilitasyon merkezleri yer alabilir. Bu alanlarda:

Giintibirlik kullanim ihtiva eden tesislerin yapilmasi halinde; minimum parsel biiytikligii
3.000 m? olup, Emsal: 0.10 ve yiikseklik iki kat1 gegemez.

Konut yapilmasi halinde; minimum parsel biiyiikliigii 5000 m? olup, Emsal: 0.05 ve
yukseklik 2 kati gegemez. Her 5000 m2 parsel icin birden fazla bagimsiz birim iskan
edilemez. Tek bir yap1 yapilabilir. Konut alanlarinda emsal harici olarak 50 m2’yi
gegmeyecek nitelikte tek katli miistemilat vb. yapilabilir. Emsal harici 1(bir) bodrum kat
depo ve garaj amacl yapilabilir.

Turizm tesisi yapilmasi halinde; minimum parsel biiytikligii 10.000 m? olup, Emsal: 0.20
yiikseklik 2 kat1 gecemez. Bu alanlarda, turizm tesis alani (otel) disinda iskan edilemez,
birden fazla bagimsiz birim olusturulamaz, bagimsiz birim olarak konut ve ticaret yer

alamaz.

Min. Ifraz sarti: 5000m?’dir.

ID: 80351, Meclis Karar No: 807, Meclis Karar Tarihi: 17.09.2020, Onay Tarihi: 25.09.2020
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4.4. TK RUMUZLU TURIZM - KONUT ALANI
Bu alanlarda miilkiyet sahibinin tercihine gore “Konut Alan1” veya “Turizm Tesisi”

kullanimlarindan biri yer alabilir.

a) Bu alanlardaki konut kullanimlarinda E:0.20 yapilagma sartlarinda, plan hiikiimlerinin
“2.2.Gelisme Konut Alanlar1” maddesinin hiikiimleri gegerlidir.
b) Bu alanlarda turizm tesis kullanimlar1 yapilmasi halinde ise; “TT-2 Rumuzlu Turizm Tesis

Alanlar1” maddelerinin yapilagma sartlar1 gegerlidir.

5. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK
ALANLAR
5.1. ORMAN ALANI

6831 sayili Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardir. Orman alanlarindaki sosyal ve
teknik alt yap1 tesislerinin 6831 sayili Orman Kanunun ilgili hiikiimlerince tahsisi

yapilmadan uygulama yapilamaz.
5.2. ORMANLA IHTILAFLI ALAN

Plan biitiinii i¢erisinde gosterilen ormanla ihtilafli alanlar orman sinir1 ile kamu ve/veya 6zel
miilkiyete haiz parsellerin kesistigi alanlardir. Ormanla ihtilafli alanlar lejant1 ile gosterilen
alanlarda yer alan parsellerde, 4999 sayili kanunun 4.maddesi geregi ilgili idare tarafindan

yapilacak ¢aligmalar neticesinde;

a) Orman tahdit sinir1 disinda kalan parseller tizerinde belirtilen plan hiikiimleri gecerli olur.
b) Orman tahdit sinirlart i¢inde kalan parsellerin lizerinde ise belirtilen plan hiikiimleri

gecersiz olup, 6831 sayil1 Orman Kanunu’nun ilgili hiikiimleri gegerli olur.

5.3. MERA ALANI

4342 sayil1 yasa kapsaminda bulunan alanlar olup, ¢cevresel siirdiirtilebilirlik agisindan kritik
oneme sahip olan bu alanlarin dogal haliyle korunmasi esastir. Bu alanlarda ilgili

kurumlardan goriis alinmadan herhangi bir igslem, uygulama veya diizenleme yapilamaz.
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6. YAPI SINIRLAMASI GETIiRILEREK KORUNACAK ALANLAR

6.1. ICME VE KULLANMA SUYU UZUN MESAFELI KORUMA ALANI
(2000MHAVZA SINIRI)

Orta mesafeli koruma alan1 {ist sinirindan baslayan ve su toplama havzasinin sonuna kadar
uzanan biitiin kara alanidir. Uzun mesafeli koruma kusaginda kalan alanlarda, ISK1i
Igmesuyu Havzalar1 Yénetmeligi ve Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

ISKI i¢gmesuyu Havzalar1 Yonetmeligi hiikiimlerine gére;

Uzun mesafeli koruma alanlarinda; suyun kalitesine olumsuz etki edecek kimyasal ve kati
atik dokiilmemesi, 25406 sayil1 'Hafriyat Topragi, Insaat ve Yikint1 Atiklarmin Kontrolii
Yonetmeligi' geregi yetkili idarelerden izin/ruhsat alinmasi, kontrol ve denetiminin de ad1
gecen yoOnetmelikte yetki ve sorumluluk verilen idarelerce yapilmasi kaydiyla, hafriyat

topragi, insaat ve yikinti atiklari i¢in dokiim sahasi olusturulmasina miisaade edilir.
Asagida belirtilen yapilar ve faaliyetler yapilamaz;

Tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle ylizey temizleme, tekstil boyama ve
emprime baski, hurda plastik yikama, liftli yikama-yaglama, yanici, parlayici, patlayict
kimyasal madde depolari, imalatindan sanayi atik suyu kaynaklanan kimyasal madde iiretim
tesisleri, hurda kagittan kagit imal tesisleri, ham deri isleme, asit imal ve dolum yerleri, zirai
miicadele ilac1 imal ve dolum yerleri, pil, batarya, akii imal yerleri, gres yag fabrikalari,
domuz ciftlikleri, ila¢ sentez fabrikalari, agir metal tuzu {iretimi, cam yikama, yiin yikama,
endiistriyel ve evsel kati atik nihai depolama merkezleri, kimyevi madde depolar1 ve

akaryakit dolum tesisleri kurulamaz.

7. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
7.1. EGITIiM TESISLERI ALANI
7.1.1. ILKOKUL ALANI

Bu alandaki uygulama, ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacak
olup, anaokulu/kres de yapilabilecektir. Ayrica, tesis bilinyesi igerisinde emsal harici

kapali/agik spor alani da yapilabilir.
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7.1.2. ORTAOKUL ALANI

Bu alandaki uygulama, Ilce Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacak

olup, tesis biinyesi icerisinde emsal harici kapali/agik spor alani da yapilabilir.

7.1.3. LISE ALANI

Bu alandaki uygulama, Ilce Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacak

olup, tesis biinyesi icerisinde emsal harici kapali/agik spor alani da yapilabilir.

7.2. SAGLIK TESIiSLERi ALANI
7.2.1. SAGLIK TESIiSi ALANI

Kamu ve 6zel kisilerce ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak hastane, dispanser, saglik
ocagl, saglik evi, saglik merkezi ve dogumevi gibi tesislerin bulundugu alanlardir. Bu
alanlarda, tip fakiilteleri, laboratuarlarinda ve atdlyelerinde kimyevi maddelerin islendigi

her tiirlii egitim ve 6gretim kurumlar1 ve hastane fonksiyonlar1 yer alamaz.
7.2.2. OZEL SAGLIK TESISI ALANI

Ozel saglik tesisi alani olarak tanimlanan alanlarda Emsal:0.40’1 ve yiikseklik iki kat:
gecemez. Bu alandaki uygulama, ilge Belediye Baskanligi tarafindan onaylanacak avan

projeye gore yapilacaktir.

7.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANLARI
7.3.1. KULTUREL TESIiS ALANI

Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek tizere kiitiiphane, halk egitim
merkezi, teknik egitim bilgi beceri ve meslek edindirme kurslar1 vb. egitim yapilari, nikdh
salonu, hali dokumaciligi, sile bezi dokumacilig1 ve isletmeciligine yonelik geleneksel el
sanatlar atdlyeleri, kdy konagi ve muhtarlik gibi yonetimsel yapilar, kiiciik 6lgekli saglik
tesisleri (ana saglik, dispanser, saglik ocagi gibi v.b.), asevi, sergi salonu, sanat galerisi,
miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer
aldig1 kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda 6zel miilk sahipleri de kendi
miilkiyetindeki tasinmazlarda planda verilen bu islevi kullanabilirler. Bu alanlarda ¢evre
yapilasma sartlarini gegmemesi kaydiyla Sile Belediyesi tarafindan onaylanacak avan

projeye gore uygulama yapilacaktir.
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- Yengok:2 kat’tir.
- Maks. Bina cephesi: 30.00 m

En fazla 1 bodrum kat iskan edilebilir; bir bodrum kat emsale dahil degildir. Bodrum katta
yemekhane, kiitiiphane, calisma salonu, oyun salonu, jimnastik salonu, kiler vb. ortak

alanlar bulunabilir.

7.3.2. SOSYAL TESIS ALANI

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi nikah
salonu, kres, kurs, yurt, 6grenci yurdu, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek iizere ayrilan kamu ve 6zel miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda 6zel miilk sahipleri
de kendi miilkiyetindeki tasinmazlarda planda verilen bu islevi kullanabilirler. Bu alanlarda
cevre yapilagma sartlarini gegmemesi kaydiyla Sile Belediyesi tarafindan onaylanacak avan
projeye gore uygulama yapilacaktir.

- Yencok: 2 kat’1 gecemez.

- Cikmalar hari¢ bina cephesi: 30.00 m.
En fazla 1 bodrum kat iskan edilebilir; bir bodrum kat emsale dahil degildir. Bodrum katta

yemekhane, kiitliphane, ¢alisma salonu, jimnastik salonu, kiler vb. ortak alanlar bulunabilir.

7.3.3. SPOR TESISi ALANLARI

Spor ve oyun ihtiya¢larini karsilayan alanlardir. Bolge ihtiyacina gore kapali ve agik alan

gerektiren spor faaliyetleri yer alabilir.

7.4. IBADET ALANLARI
7.4.1. CAMIi ALANI

Bu alanlarda ibadet yapilari, imam ve miiezzin odalar1 veya dini tesise ait loymanlar yer
alabilir. Bu alanlarda Ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gére uygulama

yapilacaktir.

8. ACIK VE YESIL ALANLAR
8.1. PARK ALANI

Bu planda cevre halkinin yesil alan ve park ihtiyacini karsilamak iizere planlanan bu

alanlarda; acik havada yapilabilecek spor faaliyetleri, seyir teraslari, piknik alanlari, ¢cocuk
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oyun alanlar1 gibi kullanimlarin yer alacagi diizenlemelere gidilecektir. Bu alanlarda Emsal:
0.03’1 ve Yengok: 4.50’y1 gegmemek kosuluyla biifeler, havuzlar, pergolalar, agik ¢cayhane,
acik hava spor alanlar1 (gezi alanlari, yiiriiylis, kosu, bisiklet parkuru vb.), cocuk oyun
alanlar1, genel wc ve trafo gibi fonksiyonlar yer alabilir. Ancak, dere yapi yaklagma
mesafesi alanlari igerisinde kalan bolgelerde higbir yap1 yapilamaz. Bu alanlardaki mevcut
agaclar korunacak olup, uygulama Sile Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye

gore yapilacaktir.
8.2. AGACLANDIRILARAK KORUNACAK ALAN

Mevcut agaclarin korunmasi kaydiyla alanin dogal yapisi, bolgenin toprak ve iklim

karakteristigine uygun olarak agaclandirma, bagcilik ve fidan yetistiriciligi yapilabilir.

8.3. MEZARLIK ALANI

Ilgili mevzuata gore tespit ve tesis edilen defin alanlaridir. Bu planda belirlenen mezarlik

alanlarinda uygulama ilgili mevzuat ve avan proje kapsaminda yapilacaktir.

9. AFET TEHLIKELI ALANLAR
9.1. YAPI YASAGI UYGULANACAK ALAN (DERE YAPI YAKLASMA MESAFESI)

Bu alanlarda konut, miistemilat, duvar vb. higbir yap1 yapilamaz. {lgili kurumlarca gerek
goriildiigii durumlarda, dere yap1 yaklasma smirlar1 iginde altyapr ve servis yollari
yapilabilir. Altyap1 ve servis yollarinin yapilabilmesi i¢in parsel malikleri irtifak hakki

vermek zorundadir.

“Dere yap1 yaklasma mesafesi i¢indeki parsellerin kamuya bedelsiz terk edilmesi halinde
2004 yilindan &nce Istanbul Valiligi tarafindan onaylanan 1/1000 6lgekli kdy yerlesik alan
sinirlarinin dere yap1 yaklagsma mesafesi i¢inde kalan kisimlarinda parsel yiiz 6l¢timiiniin
%601 hesaplanarak Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeliginde verilen yapilasma degerlerine
gore mahalle sinirlart igerisinde belirlenmis konut alanlarinda insaat alani transferi

yapilabilir. Bu kapsamda kamuya terk edilen alanlar yesil alan olarak diizenlenecektir”.

9.2. JEOLOJI VE YERLESME UYGUNLUK DURUMU

Planlama alanindaki sinirlar1 belirlenmis olan ayrintili jeoteknik etiit gerektiren ve o6zel

onlem gerektiren alanlarda, sondaja dayali olarak hazirlanacak jeolojik ve geoteknik
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raporlar hazirlanacaktir. Bu alanlarda topografik durum, zemin 6zellikleri ve depremsellik
durumuna uygun olarak, parsel bazinda ayrintili jeolojik etiitler ve tedbirler alinmadan

uygulama yapilamaz.

10. TEKNIiK ALTYAPI
10.1. KARAYOLLARI

Bu planda diizenlenen yollar 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu, 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili diger yasa ve yonetmelikler gz oniinde bulundurularak diizenlenecektir.
Mahallede ki yol akslarinin kaplamalar1 yapilirken, oncelikle mahalle dokusunun ve

geleneksel yapilarin korunmasina dikkat edilecektir.
10.2. GENEL OTOPARK ALANI

Bu alanlarda ilgili yonetmeliklere uygun olmak kosulu ile kamuya ait otopark yapilacak
olup, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii dogrultusunda ¢evre yapilagma sartlarini

gecmeyecek sekilde katli otopark da yapilabilir.
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