1D: 39742, Meclis Karar No: 882, Meclis Karar Tarihi: 14.06.2017. Onay Tarihi: 16.06.2017

SILE ILCESI IMRENDERE MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI
OLCEK:1/1000

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

1/1000 Olgekli Sile Ilgesi imrendere Mahallesi Uygulama imar Plani; plan paftalari, plan hiikiimleri
ve plan raporu ile bir biitiindiir.

Planlama Alan1 2. derece deprem bdlgesindedir. Her tiirlii ingaata ve biitlin zemin cinslerinde ‘Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yo6netmelik’ hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

Kentsel, Sosyal Ve Teknik Altyap: Alanlar1 ile Kentsel Yesil Alanlar (yollar, yesil alanlar, parklar,
cocuk oyun alanlari, egitim ve saglik tesisleri, idari tesisler, sosyal ve kiiltiirel tesisler, teknik hizmet
alanlar1 vb.) kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

Planda belirtilmeyen hususlarda, yiiriirliikteki imar Kanunu, meri imar yonetmeligi ile diger ilgili (Su

Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ve iISKI Atik Sularm Kanalizasyona Desarj Y dnetmeligi, Otopark
Yonetmeligi, Deprem Yonetmeligi, Siginak Yonetmeligi, Enerji Kuvvetli Akin Tesisleri Ydnetmeligi,
ISKI Igme Suyu Havzalar1 Yonetmeligi) yasa ve yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Planlama alaninda yapilacak tiim yap1 ve binalara yeni insaat ruhsat almak i¢in yap1 veya bina sahibi
ya da kanuni vekilleri s6z konusu ingaat alani icin “Zemin Inceleme Raporu” yaptirmak
mecburiyetindedirler.

Planlama alanindaki maden alanlarinda, ilgili Bakanlik¢a verilmis olan maden isletme ruhsatlari
gecerli olup, bu alanlarda yapilacak yeni tesislere iliskin, Ilge Belediyesinden yapi ruhsati alinmasi
zorunludur. Isletme ruhsati siiresi bitiminde alanin dogal ve ekolojik degerlerin siirdiirebilirlik
cer¢evesinde korunmasi amaciyla; 3213 sayili Maden Kanunu ve ilgili yonetmeliklerde belirtilen
hususlara gore eski dogal yapisina doniistiiriilerek ilgili idareye teslimi saglanacaktir.

6831 sayilt Orman Kanunu’na gore ormandan tahsis alabilecek (egitim, saglik, giivenlik vb.) alanlara
iliskin tiim yapilar igin Ilge Belediyesinden ruhsat almak zorundadir.

Planlama alaninda Belediyesince agik ve yesil alanlarin uygun noktalarinda ilgili kuruluslarin uygun
goriisleri alinmak ve Helikopter Yonetmeligine uygun olmak kosulu ile kamuya ait helikopter inis
kalkis (Heliport) pisti ayrilabilir.

Yesil alan olarak ayrilan alanlarin uygun noktalarina ilgili kurum goriisleri alinmak kosulu ile teknik
altyap1 fonksiyonlar1 yaptirmaya belediye yetkilidir.

Planlama alani i¢inde ilgili Koruma Kurulu Kararlari ile ilgili tespit ve tescil edilmis yapilar korunacak
ve kurul karar1 esas alinacaktir.

Plan onama sinirlari icerisinde yer alan kavsak noktalar1 sematik olup uygulama projesi asamasinda

kesinlesecek ve belediyesince onanan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Tim fonksiyon alanlarinda engelliler ile ilgili gerekli diizenlemeler i¢in meri imar yonetmeligine
uyulacaktir.
1/1000 olgekli uygulama imar plam1 ¢alismasinda emsal degerleri net parsel iizerinden

degerlendirilecektir.

Planlama alaninda yapilacak yapilarda +0.00 kotu binanin kdse noktalarinin ortalamasindan alinir.
Kapal1 ¢ikmalar, ¢at1 arasi, asma kat vb. mimari uygulama ile diizenlenecek alanlar emsale dahildir.
Acik ¢ikmalar 1.5 metre, kapali ¢ikmalar 1 metreyi gecemez.

Biitiin yap1 adalarinda %40 egim ile bulunacak mahya kotunu gegmemek kaydiyla ¢at1 egimi serbesttir.

Ters kiris cat1 ¢ozlimlerinde ¢at1 parapeti uygulanamaz. Catida maksimum ters kiris derinligi 30 cm

olabilir. Cat1 parapeti cat1 doseme kalinligi ile birlikte 60 cm’i gecemez.

18.

19.

Plan oncesi yapilan yapilarda ¢cekme mesafesinin saglanamadigi durumlarda ¢ekme mesafesini
belirlemeye ilge Belediyesi yetkilidir.

Maksimum 1(bir) bodrum kat tabi zemin iizerinde yer alir. Arazi egiminden dolay1 birden fazla bodrum
kat ac¢iga ¢ikmasi durumunda bu bodrum katlar iskan edilemez. 1.bodrum kat disindaki tiim bodrum

katlar topraga gomiilii olmak zorundadir.



20. Cat1 arasinda olusturulacak piyes alani kullanim alani yiikseklikleri 1.60 m’den diisiik kalmamak
sartin1 saglama sart1 ile 8.00 m2’den az olamaz.

21. Cat1 teraslar1 cat1 ana omuzlarini kesemez.

22. Cat1 ortiisii malzemesi kiremittir.
23. Tabii zemin altinda otopark yapilmasi halinde parsel sinirlaria 2.00 m’den fazla yaklasilamaz.
24. Bina cephe malzemesi, renk ve seklinin belirlenmesinde Ilge Belediyesi yetkilidir.

25. Imar Kanunun 18. Maddesi’nin uygulanacag: alanlar1 kapsamaktadir. Planlama alani igerisinde
gosterilen 18.Madde uygulama sinirlar1 igerisinde 3194 sayili kanunun 18. Maddesi kapsaminda imar
uygulamasi tamamlanmadan uygulama yapilamaz. Bu alanlarda imar Kanunu’nun 18 inci Maddesi
Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlenmesi ile ilgili Esaslar Hakkinda Yoénetmelik hiikiimleri
gecerlidir.

ID: 48128, Meclis Karar No: 1811, Meclis Karar Tarihi: 20.11.2018, Onay Tarihi: 21.11.2018

Dere band1 alan1 emsale konu edilemez.

UYGULAMA HUKUMLERI

1. Sinirlar

Plan Onama Simirt: 1/1000 6lgekli Sile Ilgesi Imrendere Mahalleleri Uygulama Imar Plan Onama Siniri;
Sile Tlgesi Sinirt igerisinde bulunan Imrendere Mahalleleri Idari Sinirlarini kapsamaktadir.

2. Konut Alanlari

2.1. Mevcut Konut Alanlar1

A) Yapilagma Kosullar1

1D:48128. Meclis Karar No: 1811, Meclis Karar Tarihi: 20.11.2018, Onay Tarihi: 21.11.2018
Emsal: 0,35, Hmax: 2 Kat E: 0.30 Yencok: 2 kat

Kat Yiiksekligi: 3m
Max. Su Basman: Im

Min. Bina Cephesi: 6m
Min. Bina Derinligi: 7m
Max. Bina Cephesi: 20m

Max. Bina Derinligi: 20m
Parsel Cephelert;

- 12m ve iistii olan parseller ayrik nizam,

- 7.5m ve 12m arasi olan parseller 6ncelikle ikiz nizam yapilasacak olup, ikiz nizam saglanmadigi
durumlarda blok yapilasacak olup min bina cephesi 4.5m’dir.

- 7.5m alt1 olan parsellerde tevhid sart1 aranacaktir.

KOSE BASI PARSELLERDE ;

* Ayrik Yapilasabilen Iki Yola Cepheli Kose Bas1 Parsellerin

Min. Parsel Genisligi 14.00 M

Min. Parsel Derinligi 15.00 M

* Ayrik Yapilasabilen Ug Yola Cepheli Kose Basi Parsellerin

Min. Parsel Genisligi 14.00 M

Min. Parsel Derinligi 17.00 M

*Ayrik Yapilasamadig1 Takdirde Iki Yola Cepheli Kose Basi1 Parsellerde Ikiz Yapilasabilme Kosullari
Bu Parseller Icin;

Min. Parsel Genisligi 9.50 M

Min. Parsel Derinligi 15.00 M

*Ayrik Yapilasamadig: Takdirde Ug Yola Cepheli Kose Basi Parsellerde kiz Yapilasabilme Kosullart
Bu Parseller Icin;
Min. Parsel Genisligi 9.50 M

Min. Parsel Derinligi 17.00 M Olacaktir.
B) Cekme Mesafeleri On Bahge: 5m

Yan Bahge: 3m

Arka Bahge: 4m

Parklardan, orman alan1 ve agaclandirilacak alanlardan yukarida bahsedilen sartlar saglanamadig:

takdirde: 2 m
C) Ifraz Sartlar::

Min. Ifraz Sarti: 350m?
Min. Parsel Cephesi: 12m

Min. Parsel Derinligi: 16m

2.1.1. 10 m ve tizeri yollara cepheli parsellerde binalarin zemin katlarinda ticaret yer alabilir.



2.1.2. Parsellerde organik tarim faaliyetleri ¢igek ve sebze yetistiriciligi amaciyla, ¢cekme mesafeleri
sinirlart igerisinde kalmak kosulu ile seracilik faaliyetleri yapilabilir. Minimum parsel biytikligii
500m?dir.

2.1.3. Ekolojik tarim alanlarinda yer almasi ongoriilen ekolojik turizm destekleyici konaklama (
pansiyonculuk, butik otel gibi ), yeme-igme vb. aktiviteler kOy yerlesik alan igerisinde, yore mimarisi
ile uyumlu ve dncelikle mevcut yapilar kullanilarak gerceklestirilecektir.

2.2. Gelisme Konut Alanlari

A) Yapilasma Kosullari

Emsal: 0,20, Hmax: 2 Kat
ID: 48128, Meclis Karar No: 1811, Meclis Karar Tarihi: 20.11.2018, Onay Tarihi: 21.11.2018

Kat Yiiksekligi: 3m Maks TAKS: 0.20
Max. Su Basman: 1m

Min. Bina Cephesi: 6m

Min. Bina Derinligi: 7m Max.
Bina Cephesi: 20m

Max. Bina Derinligi: 20m
Parsel Cephelert;

- 12m Ve Ustii Olan Parseller Ayrik Nizam,
- 7.5m Ve 12m Arast Olan Parseller Oncelikle Ikiz Nizam Yapilasacak Olup, Ikiz Nizam
Saglanmadig1 Durumlarda Blok Yapilasacak Olup Min Bina Cephesi 4.5m’dir.

- 7.5m Alt1 Olan Parsellerde Tevhit Sart1 Aranacaktir.
ID: 48128, Meclis Karar No: 1811, Meclis Karar Tarihi: 20.11.2018, Onay Tarihi: 21.11.2018

155 ada 3 parselin yola gelen kismi1 emsal hesabina dahil edilir.
- KOSE BASI PARSELLERDE;
* Ayrik Yapilasabilen iki Yola Cepheli Kose Basi Parsellerin
Min. Parsel Genisligi 14.00 M
Min. Parsel Derinligi 15.00 M
* Ayrik Yapilasabilen Ug Yola Cepheli Kose Basi Parsellerin

Min. Parsel Genisligi 14.00 M
Min. Parsel Derinligi 17.00 M

*Ayrik Yapilasamadig1 Takdirde Iki Yola Cepheli Kose Basi1 Parsellerde Ikiz Yapilasabilme Kosullari
Bu Parseller Icin;
Min. Parsel Genisligi 9.50 M
Min. Parsel Derinligi 15.00 M

*Ayrik Yapilasamadig1 Takdirde Ug Yola Cepheli Kdse Basi Parsellerde ikiz Yapilasabilme Kosullar
Bu Parseller Icin;
Min. Parsel Genisligi 9.50 M
Min. Parsel Derinligi 17.00 M

B) Cekme Mesafeleri

On Bahge: 5m

Yan Bahge: 3m
Arka Bahge: 4m

Parklardan, Orman Alan1 Ve Agaglandirilacak Alanlardan Yukarida Bahsedilen Sartlar

Saglanamadig: Takdirde: 2m

C) Ifraz Sartlari

Min. ifraz Sarti: 500 m?
Min. Parsel Cephesi: 12m

Min. Parsel Derinligi: 16m
2.2.1. 10 m. ve iizeri yollara cepheli parsellerde binalarin zemin katlarinda ticaret yer alabilir.
2.2.2. Parsellerde organik tarim faaliyetleri ¢icek ve sebze yetistiriciligi amaciyla seracilik faaliyetleri
yapilabilir. Minimum parsel biiyiikliigii 1000 m*’dir.
2.3. Miistemilatlar
Mevcut ve gelisme konut alanlarinda, konut emsalinden ayri1 olarak miistemilat (ahir, kiimes, agil,
samanlik, su ve yem depolari, hububat depolari... vb.) yapilabilir.
2.3.1. Emsal: 0.10°u gecemez, Hmax: 3.50m’dir. Max. taban alani: 300m?’dir.

2.3.2. Miistemilatlar konut alanlarinda verilen ¢ekme mesafelerine uygun olarak yapilmalidir. Cekme
mesafesinin saglanamadig1 durumlarda miistemilatlar; on bahge mesafesi icerisine yapilamaz, yan ve
arka bahce yap1 yaklagma mesafesi minimum 2m’dir. Miistemilatlar konut (ana bina)’dan ayr1 olarak
diizenlenecektir. Konut (ana bina) ve miistemilat arasi uzaklik iki yan bah¢e-mesafesidir. Miistemilat
ile ana bina arasi; ortak alan olusturabilecek hafif malzeme ortii ile 6rtiilemez. Parsel biinyesinde

miistemilat cekme mesafelerinin saglanamadigi durumlarda miistemilatlar ana binaya bitisik olarak
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

yapilabilir. Birden fazla yap1 yapilirsa miistemilatlar binadan ayrik olmak zorundadir. Dogal zeminin
korunmast adina yapilacak tiim binalar ayr1 temel sistemleriyle ¢oziilmelidir. Birden fazla bagimsiz

boliim iceren sitelerde miistemilat tek bir yapida ¢oziilecektir.

Mevcut ve gelisme konut alanlarinda; bir bodrum kat emsale dahil degildir. Egimden dolay1 birden
fazla bodrum kat agiga ¢ikmasi durumunda ikinci bodrum kat emsale dahildir. 1. bodrum katlarda
iskana “ayr1 bir bagimsiz boliime” izin verilmez.

Yola gore diisiik olan; parsel egimi %10 ve iizeri olan parsellerde bina kose kotlarinin ortalamasindan;
egimi %10 dan az olan parsellerde 6n bahge mesafesinin maksimum 6.00 m birakildigr durumlarda
bina kose hizasindaki yol kotundan, 6.00 m’den fazla 6n bahce mesafesi birakilan durumlarda bina

kose kotlarinin ortalamasindan; parsel egimi yoldan yukarida ise, bina kdse kotlar1 ortalamasi alinarak
yapt yapilir.

Planda minimum yapilasma kosullarin1 saglayamayan parsellerde, parsel maliklerinin muvafakati
aranmaksizin ayrik ya da ikiz nizam uygulama yapmaya, on-yan-arka bahce mesafesini ve tevhid
sartin1 belirlemeye ilce Belediyesi yetkilidir.

Imar durumu ve ruhsat alinmadan once parselin topografyasini degistirmek amaciyla dolgu veya

hafriyat yapilamaz, setler tanzim edilemez.

2.8. Sinir diizenlemesi gerektiren durumlarda minimum ifraz sarti aranmaksizin uygulama yapilabilir.

3. Tarimsal Nitelikli Turizm Alanlar

Tarimsal nitelikli turizm alanlarinda tarimsal {irtinlerin yetistirilmesi ve kullanimina yonelik eko turizm
konaklama tesisleri, doga sporlarina, sanat ve hobi faaliyetlerine yonelik hobi bahgeleri ve butik oteller,
botanik bahgesi, binis parkuru, mini golf alani, piknik alani, trekking ve kosu parkurlari, serbest gezinti
alani, kaykay pisti, tirmanma kayasi, paten sahasi, otokros alanlari, vb. rekreatif tesisler, acik gdsteri
ve eglence alanlar1, lunapark, fuar ve sergi liniteleri hayvanat bahgesi gibi diizenlemeler ile gliniibirlik
kullanima doniik lokanta, cay bahgesi gibi kullanimlar, huzurevleri, bakimevleri ve fizik tedavi ve

rehabilitasyon merkezleri yer alabilir. Bu alanlarda:

a) Giintibirlik kullanim ihtiva eden tesislerin yapilmasi halinde; minimum parsel biiyiikligii 3.000 m?
olup, Emsal: 0.10 ve ytikseklik iki kat1 gecemez.

b) Konut yapilmasi halinde; minimum parsel biiytikligli 5000 m? olup, Emsal: 0.05 ve yiikseklik 2
kat1 gecemez. Her 5000 m2 parsel i¢in birden fazla bagimsiz birim iskan edilemez. Konut
alanlarinda emsal harici olarak 50 m2’yi gecmeyecek nitelikte tek kath miistemilat vb. yapilabilir.

¢) Turizm tesisi yapilmasi halinde; minimum parsel biiytikligii 10.000 m? olup, Emsal: 0.20 yiikseklik
2 kat1 gegemez. Bu alanlarda, turizm tesis alani (otel) disinda iskan edilemez, birden fazla bagimsiz
birim olusturulamaz, bagimsiz birim olarak konut ve ticaret yer alamaz.

*  Min. ifraz sartr: 5000m?’dir.

4. Giniubirlik Turizm Alanlan

Gliniibirlik Turizm Tesis alan1 ile tanimlanan alanlarda Emsal:0.05’1 ve yiikseklik iki kat1 gecemez. Bu
alanlarda yalniz giiniibirlik kullanima doniik lokanta, ¢ay bahgesi, eglence, spor, mini golf tesisleri vb.
rekreatif tesisler, agik gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar ve sergi {initeleri vb. kullanimlar yer

alabilir. Bu alanlarda konaklama tesisleri yapilamaz.

5. TT-1 Rumuzlu Turizm Tesis Alanlar1

TT-1 Rumuzlu Turizm Tesis alani ile tanimlanan alanlarda Emsal:0.50’yi ve yiikseklik iki kati
gecemez. Net imar parsel biiyiikliigii 10.000 m?’den kii¢iik olamaz. Bu alanlarda, Sile bdlgesinin
tarihsel 6zellikleri ve yoreye 6zgii geleneksel mimari siirekliliklerini dikkate alan, ahsap, tas ve bunun
gibi ¢evresi ile her boyutta uyumlu yapilarin oldugu, monoblok yapi kiitlesine dayali olmayan, pargali
ve gerekirse kademeli mimari diizenlemelerin yapildigi, dogal cevreyle uyumlu tasarimlara
gidilecektir. Bu alanlarda, Turizm Tesis Alan1 (otel) disinda iskan edilemez olup, bagimsiz bdliim
olarak konut ve ticaret birimleri yer alamaz. Otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi
kaydiyla iskan edilen 1. bodrum kat emsale dahil degildir. Dogal zemin kotu {izerine ¢ikan kisimlarda
ve iskan edilen bodrum katta TAKS degeri asilamaz. 1/1000 6l¢ekli plan yapilmadan ve kamu eline

gecmesi gereken alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

6. Konaklama + Konut Alanlari

e Konut alan1 yapilmas: halinde Emsal: 0.30, 6n cepheden minimum 5.00 m., yan cepheden
minimum 3.00 m., arka cepheden minimum 4.00 m. ¢ekme mesafeli, ifraz sartlar1 ve blok
biiyiikliiklerinde ise gelisme konut alanlari i¢in getirilen sartlar uygulanacaktir.

e Turizm alam1 yapilmasi halinde ise; TT1 rumuzlu turizm alanlar1 ic¢in getirilen sartlar

uygulanacaktir.

7. Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye,
acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag¢ ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,

mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, teknik egitim bilgi beceri ve meslek edindirme kurslar1 vb.
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egitim yapilari, kdy konagi ve muhtarlik gibi yonetimsel yapilar, hali dokumaciligi, Sile Bezi
dokumacilig1 ve igletmeciligine yonelik geleneksel el sanatlar1 atdlyeleri, nikah salonu, kii¢tik 6lgekli
saglik tesisleri (ana saglik, dispanser, saglik ocagi gibi v.b.), idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi
mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak iizere kurulan tesisler, Yerel Yonetimlerce Belediye
Hizmet Binasi, Belediye Hizmet Birimlerinin Yer Aldig1 Yapilar, otopark, spor tesisi, halk egitim
merkezi, genclik merkezi ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu
tesislerin yapilabilecegi alandir. Bu alanlarda ¢evre yapilasma sartlarini gegcmemesi kaydiyla avan

projeye gore uygulama yapilacaktir.

8. Kiiltiirel tesis alani

Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek tizere kiitiiphane, halk egitim merkezi, teknik
egitim bilgi beceri ve meslek edindirme kurslar1 vb. egitim yapilari, nikdh salonu, hali dokumaciligs,
Sile Bezi dokumaciligi ve isletmeciligine yonelik geleneksel el sanatlar1 atolyeleri, koy konagi ve
muhtarlik gibi yonetimsel yapilar, kiiclik dlcekli saglik tesisleri (ana saglik, dispanser, saglik ocagi
gibi v.b.), asevi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro
ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda 6zel miilk
sahipleri de kendi miilkiyetindeki tasinmazlarda planda verilen bu islevi kullanabilirler. Bu alanlarda
cevre yapilasma sartlarin1 gegmemesi kaydiyla Sile Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye
gore uygulama yapilacaktir.
Max. Kat adedi 2’yi

gecemez. - Max. Bina cephesi:
30m’dir.
- En fazla 1 bodrum kat iskan edilebilir. Bir Bodrum kat Emsale dahil degildir. Bodrum katta

yemekhane, kiitiiphane, ¢aligma salonu, oyun salonu, jimnastik salonu, kiler vb. Ortak alanlar

bulunabilir.”

9. Cami Alam

10.

11.

12.

13.

14.

Bu alanlarda ibadet yapilari, imam ve miiezzin odalar1 veya dini tesise ait lojmanlar yer alabilir. Bu
alanlarda Ilge Belediyesince onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktir.

Park Ve Dinlenme Alanlar

Bu planda c¢evre halkinin yesil alan ihtiyacimi karsilamak iizere planlanan bu alanlarda; acik havada
yapilabilecek spor faaliyetleri, seyir teraslari, piknik alanlari, cocuk oyun alanlar1 gibi kullanimlarin
yer alacagi diizenlemelere gidilecektir. Bu alanlarda Emsal: 0.03’1 ve Hmax: 4.50’yi gegmemek
kosuluyla biifeler, havuzlar, pergolalar, agik ¢ayhane, acik hava spor alanlar1 (gezi alanlari, yiirliyiis,
kosu, bisiklet parkuru vb.), cocuk oyun alanlari, genel wc ve trafo gibi fonksiyonlar yer alabilir. Ancak,

dere yap1 yaklagma mesafesi alanlar i¢erisinde kalan bolgelerde higbir yap1 yapilamaz.

Rekreasyon Alanlar

Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak iizere, kent i¢inde ve ¢evresinde giiniibirlik kullanima
yonelik ve imar plani karar1 ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiyacinin karsilanabilecegi
lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile; tenis, ylizme, mini golf,
oto kros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Sahil seridinin kara yoniindeki ilk

50 m. lik mesafesinde kalan rekreasyon alanlarinda; 3621 sayili Kiy1 Kanunu hiikiimleri gegerlidir.

Bu alanlarda yapilabilecek yapilarda;
Emsal: E=0.04

Tek katli ve insaat alan1 100 m2’yi gegmeyen sokiiliip takilabilir malzemeden ayr1 ayri yapilar
yapilabilir

Mezarhk Alanlar:

Bu planda belirlenen mezarlik alanlarinda uygulama ilgili mevzuat ve avan proje kapsaminda

yapilacaktir.

Orman Alanlar:

6831 sayil1 Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardir. Orman alanlarindaki sosyal ve teknik alt yap:
tesislerinin 6831 sayili Orman Kanunun ilgili hiikiimlerince tahsisi yapilmadan uygulama yapilamaz.
Tarim Alanlari

Tarim alanlari; Tarim 11 Miidiirliigii'nden alman kurum goriisiinde tarim topragi olarak belirtilen
alanlardir. Tarim alanlari, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve 26024 sayilt
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu Uygulama Y6netmeligi hiikiimlerine tabi alanlardir.
Ayrica 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun ilgili maddeleri geregi islem gérmiis
alanlardaki haklar saklidur.

Bu alanlarda faaliyetin niteligine gore ve siirdiiriilebilirligi etkilemeyecek sekilde tarimsal faaliyetleri

destekleyen tarimsal amacl yapilar yapilabilir.



15.

16.

17.

14.1. Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar

Bu alanlarin havza iginde kalan kisimlarinda ISKi I¢mesuyu Havzalari Yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir. Igmesuyu havzalarmin kisa, orta ve uzun mesafeli koruma kusaklar1 ile havza disindaki
alanlarda yer alan tarim topraklari, tarimsal niteligi korunacak alanlar olarak belirlenmistir. Havza i¢i
tarimsal niteligi korunacak alanlarinin orta ve uzun mesafeli koruma kusaginda kalan kisimlari ile
havza disinda kalan alanlarda, toprak ve su kaynaklariyla havayi kirletmeden, ¢evre, bitki, hayvan ve
insan sagligint korumak amaciyla tarimsal amach yapilanmalar yer alabilir.

Havza i¢i tarimsal niteligi korunacak alanlarinin orta ve uzun mesafeli koruma kusaginda kalan
kisimlart ile havza disinda kalan alanlarda toprak ve su kaynaklartyla havay1 kirletmeden ¢evre, bitki,
hayvan ve insan sagligini korumak amaciyla tarimsal amacli yapilanmalar yer alabilir. Havza igi
tarimsal niteligi korunacak alanlarinin orta ve uzun mesafeli koruma kusaginda kalan kisimlari ile
havza disinda kalan kisimlarinda Il Tarim Miidiirliigii vb. ilgili kurumlardan uygun gériis alinmak
kaydiyla ilgili mevzuatta tanimlanan ahir, tarimsal depo, silo ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli
olan miistemilat, hayvancilik tesisleri vb. entegre nitelikte olmayan tarimsal amagli yapilar i¢in;
E:0.15’1 gecemez. Tarimsal amagh yapilar icin en fazla yiikseklik; isletme amagcli silo, su deposu vb.
teknolojik olarak yiiksek yapilmasi zorunlu olan yapilar hari¢c Hmax: 7m, hayvancilik amagli yapilar
icin Hmax:10m, miistemilatlar i¢in Hmax:6.50m’dir.

Mutlak tarim alanlarinda Toprak Koruma ve Arazi Kullanim1 Kanunu’nda tanimlanan tarimsal amagh
yapilar yapilabilir, Tarim Arazilerinin Korunmasi ve Kullanilmasina Dair Yonetmelik’te tanimlanan
tarimsal ve hayvancilik amacgli entegre yapilar yapilamaz. Bu alanlarda 20.000m?’den kii¢lik olan
parsellerde yap1 yapilamaz, asagida verilen yapilagsma hiikiimleri 20.000 m?’den biiyiik parseller i¢in
gecerlidir.
A) Zorunlu olarak yapilmasi gereken miistemilatlarin toplam alan1 250 m?’yi asamaz, miistemilatlar
emsal hesabina dahildir. Miistemilatlarin tarimsal amacl yapilarla bir biitiin halinde projelendirilmesi
ve yapilmasi esastir, tek baglarina projelendirilmelerine ve tarimsal amagl tesis projesine gore insa
edilip bitirilmeden yapilmalarina izin verilemez. B) Giibre ve silaj cukurlar1 emsale dahil edilmez.
Havza ici tarimsal niteligi korunacak alanlarda yapilacak tarimsal amacli yapilarin toplam insaat alani;

- Hayvancilik dis1 tarimsal amacli yapilarda 10.000 m*’yi,
- Agl, kiimes ve ahir gibi hayvancilik amagli yapilarda 15.000 m?’yi, gegemez.

Agaclandirilarak Korunacak Alanlar

Mevcut agaglarin korunmasi kaydiyla alanin dogal yapisi, bolgenin toprak ve iklim karakteristigine
uygun olarak aga¢landirma, bagcilik ve fidan yetistiriciligi yapilabilir.

Karayollar Yol Kenar Koruma Kusagi

"Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelikte" belirtilen ¢ekme
mesafelerine uyulacaktir. Bu alanlarda ilgili kurumlardan goriis alinmadan uygulama yapilamaz.

Yap1 Kisitlamasi Getirilen Alanlar

17.1. Ormanla ihtilafli Alanlar

Plan biitiinii icerisinde gosterilen ormanla ihtilafli alanlar orman sinir1 ile kamu ve/veya 6zel miilkiyete
haiz parsellerin kesistigi alanlardir. Ormanla ihtilafli alanlar lejant1 ile gosterilen alanlarda yer alan
parsellerde, 4999 sayili kanunun 4.maddesi geregi ilgili idare tarafindan yapilacak caligmalar

neticesinde;

A) Orman tahdit sinir1 disinda kalan parseller iizerinde belirtilen plan hiikiimleri gegerli olur.

B) Orman tahdit sinirlar1 iginde kalan parsellerin iizerinde ise belirtilen plan hiikiimleri gegersiz olup,

6831 sayil1 Orman Kanunu’nun ilgili hiikiimleri gegerli olur.
17.2. Yapi Yasag1 Uygulanacak Alanlar (Dere Yap1 Yaklasma Mesafesi)
Bu alanlarda konut, miistemilat duvar vb. hicbir yap1 yapilamaz. ilgili kurumlarca gerek goriildiigii
durumlarda, dere yap1 yaklagsma sinirlart icinde altyap1 ve servis yollar1 yapilabilir. Altyap: ve servis
yollarmin yapilabilmesi i¢in parsel malikleri irtifak hakki vermek zorundadir.

Dere yap1 yaklasma mesafesi i¢indeki parsellerin kamuya bedelsiz terk edilmesi halinde ait 2004
yilindan 6nce Istanbul valiligi tarafindan onaylanan 1/1000 6lgekli kdy yerlesik alan sinirlarinin dere
yap1 yaklagma mesafesi i¢inde kalan kisimlarinda parsel yiiz dl¢iimiiniin %601 hesaplanarak igmesuyu
Havzalar1 Yonetmeliginde verilen yapilasma degerlerine gére mahalle sinirlar igerisinde belirlenmis
konut alanlarinda insaat alani transferi yapilabilir. Bu kapsamda kamuya terk edilen alanlar yesil alan
olarak diizenlenecektir.

17.3. Melen isale Hatti Koruma Kusag

DSI 14. Bolge miidiirliigiince yapilan Istanbul su temini projesi kapsaminda Melen ve Yesilcay isale
hatlar1 belirlenmistir. Melen sisteminde yer alan 185 km. uzunlugundaki isale hattinin iki yaninda;
sahis arazilerinde sagl sollu 25’er metreden toplam 50m; kamulagtirmaya tabi olup, orman arazisinde

sagli sollu 35 metreden toplam 70 m. koruma alan1 bulunacaktir.



Isale hatlarmin koruma bantlarinda yapilasmaya izin verilmeyecek, ¢op dokiimii yapilmayacak, isale
hatlar1 ve terfi depolar gibi yapilar ile patlatma yaparak malzeme ¢ikaran tas ve kireg ocaklar1 arasinda

en az 800 m. mesafe birakilir.

Hattin gectigi gilizergahlarda ilgili kurumlardan uygun goriis ve izin alinmadan uygulama yapilamaz.
17.4. Jeolojik Acidan Sakincah Alanlar

Planlama alanindaki sinirlar1 belirlenmis olan Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren ve Ozel Onlem
Gerektiren Alanlarda, sondaja dayali olarak hazirlanacak jeolojik ve geoteknik raporlar hazirlanacaktir.

Bu alanlarda topografik durum, zemin O6zellikleri ve depremsellik durumuna uygun olarak, parsel

bazinda ayrintili jeolojik etiitler ve tedbirler alinmadan uygulama yapilamaz



